
PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg. 86 I 09.07.2024

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafa!5 de 514 mp, sltuat in Sinaia,
Calea Bucuregti nr 48l, lot 10

Consiliul Local al orasului Sinaia, jude{ul Prahova;
AvAnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1992 I 09.07.2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate luliana, Constantrn Marcoci, Cdlin Milos, Consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportului de evaluare gi vdnzarea prin licita{ie publice a terenului in
suprafa{d de 5'14 mp, situat in Sinaia, Calea Bucuresti nr. 48l, lot 10;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism $i Cadastru nr. 1993/
09.07.2024,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu:
- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgente nr.5712019 privind Codul

Ad m in istrativ;
- prevederile arf. 129, alin. (1), alin. (2), lit c) 9i alin. (6), lit.

139 alin. (2) si art 196, alin. (1), lit a) din Ordonanta de Urgentd
Codul Administrativ;

b) coroborat cu art.
nr. 57l2019 privind

HOTARA$TE:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafate de 514 mp, situat in Sinaia, Calea Bucuresti nr. 4Bl, lot 10, conform anexei 1,
care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

ART.2. - Aprobd vdnzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafald de 514 mp, situat
in Sinaia, Calea Bucuresti nr.481, lot 10, conform planuluide situa!ie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatia pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parle
integranti din prezenta hotdrAre.

ART.4. - Pretul de pornire a licitatiei este de........ euro/mp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. 16615 109.07.2024, anexat la prezenta hotdrAre..

ART.5. - Plata se face integral pdnd la data semnirii contractului de v6nzare-cumpirare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumperare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecdrii terenului prin licitatie publicd

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia si semneze contractul
de vdnzare-cumpdrare in fala notarului public.

CONSILruL LOCAL SINAIA PRAHOVA

PH.NR.9
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ART.8. - Cdgtigdtorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului 9i inscrierii terenului in cartea funciard, precum gi pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de v6nzare-cumpdrare in fata notarului public,

ART.9. - Prevederile prezentei hotdrAri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru gi Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de Secretarul General al oraqului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publicd, cdtre: Prefectul
Judelului Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism 9i Cadastru, Serviciul
Buget gi Resurse Umane.

Sinaia,

lNlT|ATORr,
Consilieri Locali,

DAVID REMUS ... .

POPA GHEORGHE

ISTRATE IULIANA

CONSTANTIN MAR

2024

CALIN MILoS

CONSILIUL LOCAL STNAIA PRAHOVA



ITOMANIA
.ttjDETtjL PRAIIOVA
ORA$IJL SINAIA
Nr. inree. /!$l oe.o7 .2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind vinzarea prin licitafie publicl a tercnului in suprafafl
de 514 mp, situat in Sinaia, Calea Bucuresti nr, 48I, lot 10, conform art. 363 din
Ordonanfa de urgen{I nr.5712019 privind Codul administrativ.

Prontovarca proicctului dc hotirrirc arc la bazi ncccsitatca atragcrii de venituri la bugetul
local. prin valoriflcarca patlirr.xrnir.rlui olasului Sinaia.

Propunom vinzarea prin licitalie publicd a telenului in suplafa{[ de 5lz1 mp. situat irr Sinaia.
Calea Bucurcsti nr. 481. lot 10.

Clonsilieri Looali.

DAVID REMLJS ..,..,:

PoPA GH EoR cur .... {=3k:....
tsrRArE luLlANA ....d+.r.i\ 

^.
coNsrANrrN lnancoJI \Jlfl/ \
CALIN MILOS



CONSILIUL LOCAL SINAIA
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotir6re privind vinzarea prin licitalie publicd a
terenului in suprafatd de 574 mp, situat in Sinaia, Calea
Bucure ti nr. 48I, lot 7O, conform art. 363 din Ordonanta de
urgentd nr, 57/2O79 privind Codul administrativ

comisia de DEzvoLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE in
sedinta sa din data a analizat acest proiect de
hot5r6re gi a avizat:

MOTIVE:

- Favorabit bW-

- Nefavorabil

Pentru urm5toarele:

PROPUNERI:

DATA



Citre: Consiliul Local al ola;ului Sinaia Nr. inreg. 1993 / 09.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului cle Lh'banisnt si Cadastru

privind v6nzarea prin licitalie publica a terenului in suprafa{d de 514 mp, situat in
Sinaia, Calea Buculcgti nr. 481, lot 10, confbrm art. 363 din Ordonanla de ulgenll

nr. 57 12019 privind Codul adrninistrativ

Urmare necesititii atl'agcrii de veniluri la lrugctul local, prin valorillcaloa patrirnoniului
olasului Sinaia.

Tcrcnr:l din Sinaia, Calea BucuroEti nr. 481. lot I 0. in suprata{d de 5 14 mp, apar.line
donroniului privat al orasului Sinaia si se afld in inlravilanul oragului Sinaia. in UTR 8 zona
de locuin(e qi lunotiuni complementare existontc.

Terenul situal in Sinaia. Calea Bucureqti nr.2181. lot 10. in suprafa{5 de 514 mp. lace
partc din donreniul privat al orasului Sinaia conlbrm HCl. 171129.10.2009.

Din evidentele Ptimaliei otasului Sinaia rczulta ci terenul din Sinaia. Calea Bucurcsti nr.
481. lot 10. in suprafa{d de 514 mp. nu este rcvsndicat.

Conibrm art. 42 din Legea 10/2001 tercnul din Sinaia. Calea Buoulesti nr. 48l, lot 10. in
suprafali de 51zl mp. se poatc vinclc.

Men{iondm cI prclul evalual pentru tcrcn este de 75 EURO/mp. la care se adaugS l'VA,
prel stabilit conlorm Raportului de evaluarc intocmit de Ilvaluator In-robiliar Autorizat ing.
Mirza Neculai. inregistrat la Primaria oraqului Sinaia cu nr. 16615 109.01 .2024. Valoarea dc
inventar a imobilului esle dc 25 EURO/rnp. Conlirrm art.363. al. (6) din Ordonanta de urgenld
nr. 5712019 privind Clodul administrativ. prelul minim de vdnzare. care va lj aprobat prin
hotdrdrc a consiliuh-ri l-ooal Sinaia. r,a fi r,aloarca cea mai mare dintre prc{ul de pia{d
determinat prin raport de evaluarc qi valoarea de inventar a irnobilului.

linAnd conl dc colc de t.nai sus qi de avizul favorabil al Corlisiei de Urbanisrl. supunenr
aprobdrii Consiliului Local Sinaia vinzarea ptin licitalic publici a tercnului situat in Sinaia.
Calca Bucureqti nr.48l. lot 10, in suprafa{d de 514 mp" din doncniul prival al oraqului Sirraitr.
conform art. 363 din Ordonanla de urgen{d nr. 5712019 privind Codul adminislratir,.

IM
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind venzarea terenului din Sinaia, Calea Bucuresti nr.48l, lot'10

cap. r. oBtECTUL VANZARil

1.1. Terenul care urmeaza a fi vAndut se afl5 situat in intravilanului orasului Sinaia
Calea Bucuregti nr. 481 lot 10.
Terenul are acces din Calea Bucuregti.
'1 .2. Terenul este proprietatea privati a orasului Sinaia gi are o suprafafd de 514
mp.

_Terenul are categoria de curli-construclii.

cap. ll. MoTrvATrA VANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vdnzarea
terenului, sunt urmitoarele:
2'1. Prevederile art. 334-346 9i art.363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor
ad mi n istrativ{eritoriale;
2.2. Administrarea eficienti a domeniului public si privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 75 euro/mp, pret stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing, M6rza Neculai, inregistrat^.a 

Primaria oragului Sinaia cu nr. 16615 lOg.O7.2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp
Conform art. 363, al (6) din Ordonanla de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vAnzare, care va fi aprobat prin hotirAre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vAnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de vinzare.

cap tV. MoDALTTATEA DE ATRIBUtRE A VANZARil
4.'1 . Procedura de vAnzare propusd este vAnzare prin licitalie publicd, conform art.
334-346 si art 363 drn cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

intocmit,
VOICU Urbanism



Anexa 2la
H.C,L, Sinaia nr. ......./2024

REGULAMENTUL

privind vAnzarea prin licita!ie publicd a terenului in suprafa!5 de 514 mp, din Sinaia, Calea
Bucuregti nr. 481, lot 10, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnatE prin Dispozitia nr. 12024 a Primarului
oragului Sinaia functioneazS valabil in prezen!a tuturor membrilor s5i 9i adoptb
decizii valablle cu votul majorit5lii membrilor.

2. Hot516rile comlsiei de licita!ie sunt obligatorii pentru comisia de licita!ie Si pentru
ofertanli.

3, Licitalia se desfagoarE in doui faze:
- in prima fazi se verificb indeplinirea de cStre ofertan[i a crlteriilor

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotE16rea
......./2024;

- in faza a dou5 a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
etigibilitate. in aceastS a doua faz5 a licitatiei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licitatia publici se desfEgoarE numai daci sunt inscrigi cel pu[in doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organiz5rii licitaliei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru
un nou termen al licitaliei. Daci nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, daci se oferE prelul minlm al v6nzirii, chiar
dacE existS un singur ofertant, care trebuie s5 participe la licitatie, 9i binein!eles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitaUe adjudeci licita!ia publicE deschisS.

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRE9ED]NTE DE 9EDINTA,

de
n T.



Anexa 3 la
HCL Sina ia nr. .......2024

I N ST RU CTI U NI PENT RU O F E RT ANTI
de organizare gi desf5gurare a licitatiei publice

deschise pentru v6nzarea terenului in suprafatd de 514 mp, din Sinaia, Calea Bucuresti
nr. 4Bl, lot 10, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertan!ii interesati sE participe la licitatia publicS pentru vAnzarea terenului in
suprafa!5 de 514 mp, dln Sinala, Calea Bucuregti nr. 4BI, lot 10, vor depune la sediul
PrimEriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturS, pdnS la data de

2024, ora O9.OO, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeaz; a fi supus
licitatiei pu bllce.

I, PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publicS va avea loc in data de ...............2O24t ora la sediul
PrimSriel oragului Sinaia, bd, Carol I, nr.47 9i se va efectua prin strigare liber5 de
cStre ofertanti sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfdgoarE in doui faze. in prima fazE se verifici documentele
doveditoare ale incadrErli in criteriile stabilite prin Hot5rSrea Consiliului local Sinaia.
Ofertanlil declarati admigi in prima faz5, participi la faza a douJ in care adjudecarea
se face prin strigare liber5.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m ulativ urmStoarele condilii:
1. SE delinE certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comer[ului valabil gi

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Sd prezinte certificat fiscal in termen de la PrimEria oragului Sinaia - Serviclul

Buget, privind indeplinirea obligafiilor de platE citre bugetul local, din care sd rezulte
c5 nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. 55 prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Adminlstratia Financiari de pe
raza oragului in care figureazb c5 nu are datorii Ia bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie s5 fie in stare de insolven!5, faliment sau
lich id a re (pentru persoane j uridice),

5. Nu are dreptul si participe la licitalie persoana care a fost desemnatS
cAgtigStoare la o licltalie public5 anterioar5 privlnd bunurile statului sau ale unitSlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plEtit
prelul, din culpE proprie. Restriclia opereazS pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept cegtigEtoare la llcita!ie (declara!ie pe proprie
rSspundere).

Oferta se depune in douE plicuri dupE cum urmeazS:

- olicul exterior:
L Pentru persoane fizice:

1. Dovada depuneril garanliei de participare la licitatie in valoare de ....,,,
EURO, egalS cu lOo/o din valoarea pre[ului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achitSrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restitule).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restltu l) .



4. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i
Impozite privind indeplinirea obllgalillor de platE cEtre bugetul local (jn
orioinal), dln care sE rezulte cE nu figureazi cu datorii la bugetul local al
oragului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiari de pe raza 0ragului in
care figureazi cE nu are datorii la bugetul de stat (in orioinal).

6. gopie BI / CI persoani fizicd gilsau a reprezentantului Iegal,
7. Imputernicire notarial5 pentru cazurile in care la licitalie participE alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
B. Declarafie pe propria r5spundere menfionat5 la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare, semnatS de

ofertant, fErb ingro96ri, gters5turi sau modificiri (anexele 7 9i 8)

II. Pentru persoa ne juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitalie in valoare de ......
EURO, ega16 cu 1oo/o din valoarea pretului minim al v6nzbrii,

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).

^ 4. Cople certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si
certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.

5. Certificat fiscal eliberat de PrimSria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si
Impozite privind indeplinlrea obligatiilor de platS cStre bugetul local (in
original), din care sE rezulte c5 nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de AdministraIia FinanciarS de pe raza Orasului in
care figureazS cd nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. 9opie BI / CI persoand fizici sau a reprezentantului legal,
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licita[ie participS alte

persoane decet titularii inscrlsi (in origlnal).
9. Declaratie pe propria rEspundere menIionat5 la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
1O.Fi95 cu informatii privind ofertantul 9i o declaratie de participare, semnatS de

ofertant, fdrd ingrogEri, gtersEturi sau modificEri (anexele 7 si B)
ll.Bilanlul contabil sau declaratia unic5 la 31,72.2023 (dupE caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi
depusi oferta pentru terenul supus licitaliei, caTe va cuprinde formularul de ofertE
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentlona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primiriei Sinaia, pana LA
D4T4 ...................2024, ora 09.OO.
Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU ViNZARE
TEREN, A NU SE DESCHIDE PINA LA DATA ,.,,.,.,,,,,...2024, OrA ,,,,...,,,,,,,.,

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupi depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mai acceptS complet5ri la
docu mentele a ceste ia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofert5.



I.2. Comisia de licitatie verificS, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. Dupi verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicE ofertanlilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licltatie,
I.4. Licitalia se desfSgoar5 sub form5 de licitalie publicE deschisE cu strigare la care
participS ofertanlii declarati admigi, iar adjudecarea se face prin strigare libere.
Hot516rea comisiei de licitatie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5, Pe baza hot516rii comisiei de licitatie se comunicE ofertantului cagtigStor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie s5 se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57 12079 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tdrziu de 6luni de
la data adj udeci rii.

1n legaturd cu oferta se precizeazd urmdtoarele:

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentatiei de atribu ire.

. Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6ni

. Oferta trebuie sa fle ferm5;

. Organizatorul licitatiei are dreptul s5 descalifice orice ofertant caTe nu indeplinegte
una sau mai multe cerinle impuse prin documentele licitatiei gi prin aceste
instruc[iuni;

. Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;

. Revocarea ofertei de citre ofertant, dupi deschiderea ei gi dupS adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garan!iei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor, Ofertantul
va inscrie aceaste durat5 in declaralia de participare la licitatie si in ofertt.

. Nu se acceptt completarea dosarului cu documente in timpul desfSguririi licita!iei.

. In cazul in care la data organlzSrii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,
se recurge la republlcarea anuntului pentru un nou termen al licitaliei. DacE nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se ofer5 prelul minim al v5nzirii, chiar dac5 existS un singur ofertant care
trebuie sd particlpe la licitatie, gi bineinleles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

L6. Nu se pot inscrie la licltalie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatS c6gtigEtoare la o licitalie

public5 anterioari privind bunurile statului sau ale unit5tilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigitoare la licitalie;

. persoanele juridice sau fizice care au debite fatE de bugetul local sau fatd de
bugetul de stat;

II, GARANTII

in vederea participSrli la licita!ie ofertan!ii sunt obllgali s5 depunE la organizator
garantia de pa rticipa re.
Ofertanlilor nec6gtigStori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec5rii.

Garantia de participare se pierde in urm5toarele cazuri;. dacE ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;



. in cazul ofertantului cagtig5tor dac5 acesta nu se prezint5 la data
comisia de licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria PrimEriei oragului Sinaia
de platE la Trezoreria Bugteni.

previzutd de

sau prin ordin

Pentru ca licita[ia sI fie validat5 pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertantl. In cazul in care la data organizArii licitatiei nu se prezintE minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitatiei. Dacd nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertan!l eligibili,
adjudecarea se face, dacE se oferd pre!ul minim al v6nzErii, chiar dacE exist5 un
singur ofertant, care trebuie sE participe la licitatie, gi binein!eles cu indeplinirea
cond itiilor de elig ibilitate.

tn cazul in care ofertantul adjudec5tor nu se prezint5 la data prev5zut5 de comisla de
licitatie pentru incheierea contractului de v6nzare, acesta pierde garan!ia de
participare la licitatie gi terenul supus licitaliei va fi vAndut ofertantului clasat pe locul
2.
in caz de infirmare gi a ofertantului clasat pe locul 2, licitalia se repetS, organizatorul
com unic6nd hot516rea, garan!ile fiind restituite integral.

Ifi, ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de .,... EURO/mp., echivalent in leilmp.
Cagtigdtorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltulelilor ocazionate de ob!inerea
avizelor de la de!inEtorii de utilit5ti, pentru eliberarea certificatului de urbanism gi
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PREgEDINTE DE 9ED]NTA,



Anexa 4la
H CL Sinaia nr. ......./2024

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfSgurare a licitaliei publice
pentru vAnzarea terenului in suprafalS de 514 mp, din Sinaia, Calea
Bucuregti nr.48I, lot 10, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I, OBIECTIIL ViNZARII
L 1. Terenul situat in orasul Sinaia, Calea Bucuregti nr. 48I, lot 10, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!5 de 514 mp gi beneficiaz5
de acces, r.litr (.alca ll,ucLrrc:,;1i.
L2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al
oraSului Sina ia.

LucrErile de racordare la retelele de utllit5ti cad in rispunderea c6gtigdtorului licitaliei
caTe va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al vAnzErii pentru terenul sltuat in Sinaia, Calea Bucuregti nr.
48I, lot 10, este de ........,. EURO/mp., echivalent in leilmp., f5r5 TVA gl a fost
stabilit conform Hoti16rii Consillului Local Sinaia nr. .,.,.....12024.

IL2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

II.3. Prelul v6nz5rii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

II.4. Plata vAnzirii se va face integral la data semnbrii contractului.

I I I. SO LUTIONA REA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apSrea intre pErtile contractante sunt de competenla
in sta nte lo r judecEtoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertantii declara!i admigi in urma verificirii criterlilor de eligibilitate stabillte
prin Anexa 3 la HCL ............12024 vor participa la faza a doua a licitaliei unde
adjudecarea se face prin strigare,

IV.2. Drepturile 9i indatoririle p5rfilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v5 nza re.

IV.3. Dupi incheierea contractului, realizarea obiectivului de investl!ii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat gi a autorizaliei de construire eliberatd de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul Primiriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/7991, republlcatS, cu modificirile 9i complet5rile ulterioare.

IV,4. Obtinerea tuturor avizelor tehnlce pentru realizarea gi func!onarea investi!iei il
privesc pe cu m p5 ritor.

IV.5. Toate lucr5rile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente 9i
obtinerea avizelor de la de[indtorli de utilitS!i privesc pe cumpdr5tor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozi!ia sollcitan!ilor,
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

PRr-5FDI\Tt DF )l t)rN Ii.
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CONTRACTUL. CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SlNAlA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatA prin... funclia ..,,,,.........,, in calitate de yanzator, pe de o parte,

qi

a) In cazul oersoanelor fizice:

cu clomicilir.rl in telcfonil'ax

identificata cu BL/CI, se1ia......... nr.................. eliberat,/a de ......in calitate de

cumparator, pe de alti parte.

b) lr c,r,/ u I pcr:uan.lorjJridi((
sediul tc Iefon/lax

....., numAr de inmatriculare , cod fiscal , reprezentati prin

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Calea Bucuregti nr.48l, lot 10,

judetul Prahova, in suprafata de 514 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral

............... si evidentiat in CF sub numarul ......,............,...

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr............................ privind yanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numaru1.....,,............. din ..............

Art.3. Pretul total adjudecat este de ......,,,,,,,,. pentru intreaga suprafata.

Art,4. Subsemnatul/subsemnata........... ....., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu inlabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7, Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator.
T]AT- ()RAS SINA IA

Cunrparator.



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANT-I NR.53
TFIL: 0244-31 1 04,1; MOB. 0723-381929
Cod t'iscal 21020299/01 .0 L2007

,r<r",'"lnn-ia onnsuru I s ll'lAlA 
i

,)??'ffiti6.ryi

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Bucuresti nr.48I ; lot 10

PROPzuETAR: CONSILruL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Tcrcnul , ir-r supraf-ata de 51,1,00 rrp. ce lace obicctul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia

I.2.SCOPUL EVALUARII
H,valuarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainalii .

I.3,IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este un lo1 liber allat inlre niste proprietati parliculare .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezcntul l'apofi este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitirnatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca luclarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , lirnitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, neflind influentate de nici un f'actor generat de obligatii materiale si

morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viilor fata de beneliciar) si isi asunia intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprirrate in plezentul raport de cvaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si

infonr-ratii , referitoare la imobil, care al'putea afecta valoarea acestuia.
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu l'espectal'ea Standardelor de

Evaluale SEV , a recorrandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatolilol din Romania ) . Evaluatolul a lespectat
codul deontologic al meseriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parle din don-reniul privat al orasului Sinaia.

CAPITOLUL 4. PREZENTARE,A BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI

Inspe ctia in teren a tbst cfectuata ir.r data de 08.07 .2024 .



4.2. AMPLASAMENT

Telenul este arrplasat in partea de sud a olasului Sinaia.la iesilea din
localitate , dupa intcrscctia dintle Calea Bucuresti (DN 1) si Strada Platou Izvor

4.3. DESCRIERtr,CARACTERISTICI TEHNICE

Tcrcnul lcspcctiv arc o fblrna dreptunghiulara cu latura rnica de 21.80m1. fi'ont
la Calca Bucurcsti . Tcrcnul cstc plat.

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avantl in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
stalut iu rid ic asemana(or .

CAPITOLUL 6, PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Rapoltul de evaluare a fost intocmit la data de 09.07.2021.
Cursul de schirrb BNR ulilizat in calcule este:
1 EIIRO-4,97 lei

6.2. BAZA DE E,VALI.-]ARE

^ Conlbm standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzatol'
hotarat si un culnpal'atol' hotarat,ir-rtr-o tranzactie echilibrata , dupa un niarketing
adecvat. in cale fiecare parte a aclionat in cr.rnostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in corrlormitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu l'espectarea Standardelor E,ulopcne
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardclor ANEVAR - 2022 .

Legislatia fblosita in evaluare:
- Infbnnatii de pe piata imobiliara - specifica ;

- Standarde de Evaluare -ANEVAIi -2022 :



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datclc cuprinse in rapoltul de evaluare au fost cont-rrr.natc si insusite prin
inspcctarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a cor-rsidcrat ca toate inlbrmatiile obtinr.rle sllnl corecle si cornplele .

La elaborarea lucrarii au tbst luati in considerare toti tactorii care au influenta
asupra valolii, neflind omisa deliberat nici un f'el dc infbrmatic .Dupa cunostinta
evaluatorului toate infbrmatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul rapolt de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BTJNT]LT]I IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.I.2. MtrTODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprictati imobiliare este in relatie directa cu prcturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanalile si diltrentele intre proprietati si

tranzactii , care influenleaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele ir-r

drepturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilol si a vanzatolilor.
conditiile de finarrtat'e . sitr.ratia pietei Ia momentul vanzarii , dirnensiunile si

amplasarnentul , calacteristicile llzice si economicc , utilizarea , corxponente
non-in-robiliare.
ln cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si inlbrmatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
instrainat si care au acelasi statut juridic .

In zona invecinata au fost instrair-rate terenuri ( cu acelasi statutjuridic ) :

Telen Calea Bucuresti nr.ul2 ; lot 8A(35mp.) ,s-a instrainat cu 60 euro/mp.
Teren Strada Gentiana nr.4;lotl(105rrp.) ; s-a instrainat cu 100 eulo/n-rp.
Telen Calea Bucuresti nr.42;lot 8(229mp.), s-a instrainat cu 60 euro/mp.

Avand in vedcre comparabilele prezcntate si comDarand suprafetele si
forma fiecarui lot cu cel evaluat,in opinia evaluatorului valoarea
recomandata a proprietatii imobiliare este de 75euro/mp.

respectiv 37 2,7 5 leilmlr..
pentl'u un culs de 4,97leileuro valabil la data evaluarii
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