
PRoTECT DE uorAnAnr

Nr. inreg. 87 I 09.07 2024

privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafald de 326 mp, situat in Sinaia,
Str. tt/ihail Kogdlniceanu nr. 2 (vAlcelul din dreptul proprietii!ii situate in bd. Carol I nr 5O),

nr. cad.24588, CF nr.24588

Consiliul Local al orasulur Sinaia, judetul prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1994 I 09.07.2024 intocmit de David Remus, popa
Gheorghe, Istrate luliana, Constantin Marcoci, Cdlin Miios, Consilieri Locali, prin care
propun vAnzarea prin licita{ie publicd a terenului in suprafatd de 326 mp, situat in Sinaia,
Str. Mihail Kogdlniceanu nr.2 (vAlcelul din dreptul proprietSlii situate Tn bd. Carol I nr.50),
nr. cad. 24588, CF nr. 24588;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism gi Cadastru nr. 1995 /
09.07 .2024,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu:
- prevederile art. 363 din Ordonanla de Urgentd nr. 57l2O19 privind Codul

Administrativ;
- prevederire art. 129, alin. (j), alin. (2), lit. c) 9i arin. (6), rit. b) coroborat cu art.

'l 39 alin. (2) gi art. 196, arin. (1), lit. a) din ordonanla de Urgen{d nr.57i2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARAgTE:

ART.'t. - Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafatd de 326 mp, situat in sinaia, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 2 (valcelul din dreptul
proprietdlii situate in bd. carol lnr.50), nr. cad. 24588, cF nr. 24588, conform anexei 1,
care face parte integrantd drn prezenta hotirAre.

ART.2. - Aprobi vanzarea prin licita{ie publicd a terenului in suprafald de 326 mp, situat
in Sinaia, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 2 (vAlcelul din dreptul proprietS!ii situate in bd Carol I

nr. 50), nr cad. 24588, CF nr. 24588, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.3. - Aprob5 documentalia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,2 ,8, parte
integ rantd din prezenta hot5rAre.

ART.4. - Pretul de pornrre a licitatiei este de........ euro/mp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. '16616 109.07.2024, anexat la prezenta hotd16re.

ART.S. - Plata se face integral pAnd la data semnerii contractului de vAnzare-cumpdra re.

ART.6. - contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecdrii terenului prin licitalie publicd

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul
de vAnzare-cumpirare in fala notarului public.

PH.NR.8





PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - Cdgtigdtorul licitatiei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea funciard, precum 9i pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de v6 nza re-cu mpdra re in fata notarului pu blic.

ART.9. - Prevederile prezentei hotd16ri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru gi Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hot6rAre va fi comunicatd de Secretarul General al oragului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ gi Administratie Publicd, c5tre. Prefectul
Judetului Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul
Buget si Resurse Umane.

S inaia, 2024

rNrT|ATORt,
Consilieri Loca li,

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE

ISTRATE IULIANA..

CONSTANTIN RC

CALIN MILOS .

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA





ITOMANIA
.II]DL'I'I.]L PRAI IOVA
ORASIJL SINAIA
Nr. inreg. 199q I 09.07 .2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind vinzarea prin licita{ie publici a terenului in suprafafi
de 326 mp, situat in Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu nr.2 (vilcelul din dreptul
proprietltii sitrrate in bd. Carol I nr. 50), nr. cad. 24588, CF nr. 24588, conform art. 363
din Ordonan{a de urgen{i nr. 5712019 privind Codul adrninistrativ.

Pror.r.rovarea proiectului de hotirrire alc la bazii ccrerea nr. 15117119.06.2024 a S.C. ACi
Gcncral (lonstnrct S.R.[.." prin carc soliciti onnrpirarca tcrcnului situat in Sinaia. Str'. Mihail
Kog[hriceanu nr. 2 (vAlcelul din dreptul proprietilii situale in bd. Carol I nr. 50). nr. cad.

24588. CF nr.24588. in suprala{i de 326 mp. apar'(iniincl clomcniului privat al oraqului Sinaia.
teren pe carc sc af'15 construc{ia proprictatca S.C. AG Cicnclal Construct S.R.1...

I)ropunem vAnzarea prin licitalie publicl a terenului in suprala{i de 326 mp. situat in Sinaia.
Sn. Mihail Kogihiiceanu nr. 2 (vAlcelul din dreptul proprietdlii situate in bd. Carol I nr. 50).
rr. cad. 24588. ( I nr. 24588.

Consilieli Locali.

DAVID REMTJS

POPA GHEORGHE ..,"{fu*

CONS'I'AN'I'IN
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Nr. inreg. 1995 / 09.07.2024

RAPORT DB SPECIALITATE
al Serviciului de [Jrbanisrr si Cadastt'u

privind vAnzalca prirr licitalie public[ a terenului in suprala{i dc 326 mp. situat in
Sinaia, Str'. Mihail Kogtllniceanu nr. 2 (vAlcelul din dreptul proprietilii situate in bd.

Carol I nr. 50). nr. cad. 24588, CF nr. 24588, couibtur art. 363 din Ordonanla dc utgcn{i
nr. 5712019 prii,ind Codul administlativ

Urrrarc a celerii inrcgistralS la I'rimirria olaqului Siuaia cu nr. l5l 11119.06.20?1, prrrr care se

solicitit cuntpirarca tcrcnului din Sinaia. Str. Mihail Kogdlniceanu nr.2 (vAlcelLrl dirt dreptul

proprietitii sitLrate in bd. Carol I nr. 50). nr. cad. 2;1588. Cllr nr. 24581ll. in supralalir de 326 nrp. tcren pe

care se af15 construcliit proprictatca S.C. AG Gcncral Construcl S.R.l,.

'l'erenul dirr Sinaia. Str. Mihail Kogdlniceanu nr. 2 (vAlcelul din drcptLrl ploprietilii situatc in bd.

Carol I nr. 50). nr. cad. 2,1588, CF nr'. 24588. in suprafali de 326 mp. aparline domeniului plivat al

orasului Sinaia contbrm llCL 2/3 1.01.2006;i sc afla in intravilanul olagului Sinaia, in LITR 24- zona

ccntrala. subzona 2 - institutii si sclvicii publice.

Prirr conlractul de conccsiune nr.5098/20.03.2006. S.C. AG Gcncral Construct S.R.L. a dclinut
in concesiune terenul in supraf'ata de 326 nrp, situat in Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu nr. 2 (vilcelul
din drcptul proprietilii situate in bd. Carol I nr. 50). nr. cad. 24588. CF nr'. 24588. Pe terenul lcspcctiv

sc afl6 construc.tia amenajare vilccl cdificati in baza autorizaliei de constluilc nr. 60/02.04.2008.
proprietatca S.Cl. AG Gcncral Clonstruct S.R.l.. Valoarea construc,tici antcnajate vAlcel este de l34ll6
euro. confbrrr raportului de evaluare prezentat dc AG Gcncral (lonstruct S.R.L Hi intocmit de Evaluator

Imobiliar Autorizat ing. Merza Ncculai.

I)in evidentele Primariei orasului Sinaia lezulta cI terenul din Sinaia, Str. Mihail Kogilniccanu
nr.2 (viilcelul din drcptul proprietilii situatc in bd. Carol Inr.50). nr. cad. 24588. CF nr. 24588. in
supraf'ali dc 326 nrp. nu este rcvcndicat.

Conforrl afl.42 din Lcgca l0/2001 tercnul din Sinaia. Str. Mihail Kog6lniccanu nr.2 (vdlcelul
din dreptul proprictllii situale in bd. (larol I nr. 50), nr. cad. 2451ll8, CI' nr. 24588. in suprafald de 326

rrp, sc poate vinde.

Menlionlnr ca pre{ul cvaluat pentfu teren este dc 75 curo/mp, la carc sc adau96 l'VA. pref

stabilit conlblm Raportului dc evaluate intocrrit de [valualor Imobiliar Autorizat ing. MArza Neculai.
'inregistrat la Prinralia ora;ului Sinaia cLr nr. 16616 109.07.2021. Valoarca dc inventzu a imobilului este

de 25 euro/rnp. Clonlorm art. 363. al. (6) din Oldonan{a dc urgenlA nr. 57/2019 privind Lloclul

adrrinislrativ. prelul minirl de v6nzare, carc va 1l aprobat prin hotirArc a (lonsiliului Local Sinaia. va fi
valoarea cea mai marc dintrc pre{ul de piali dctclnrinat prin rapol't de evalualc qi valoalea de inr entar I
inrobilului,

'l inind cont dc cele de rnai sus gi de avizul lavorabil al Comisiei de lJlbanisrn. supuncnl

analizei Consiliului Local Sinaia vdnzarea prin licitalie publica a tercnului situat in Sinaia. Str. Mihail
Kogilniccanu nr.2 (vdlcelul din dreptul proprietSlii situatc in bd. Carol I nr. 50), nr'. cad.24588. CF nr.

24588. in sr.rprala[d cle 326nrp" din donreniul privatal ora;ului Sinaia. confbnr art.363 din Ordonanla

dc urgcnli nr.5712019 privirrd Codul aduinistlativ.

Cdtre: Consiliul Local al ora$ului Sinaia

ASIM
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu nr.2 (vAlcelul din dreptul proprietd{ii
situate in bd. Carol I nr. 50), nr. cad.24588, CF nr.245BB

cap. r. oBtECTUL VANZARil

'1 .1. Terenul careurmeazd a fi vAndut se afli situatin intravilanului orasului Sinaia,
Str. Mihail Kogdlniceanu nr. 2 (vdlcelul din dreptul proprietdtii situate in bd. Carol I

nr. 50), nr. cad, 24588, CF nr. 24588.
Terenul are acces din Str. Mihail Kogdlniceanu.
1.2. Terenul este proprietatea privata a orasului Sinaia 9i are o suprafald de 326
mp,
Terenul are categoria de curti-construclii. Pe terenul situat in Sinaia, Str Mihail
Kogalniceanu nr 2 (vAlcelul din dreptul proprietSlii situate in bd. Carol I nr. 50), nr.

- cad. 24588, CF nr.24588, in suprafatd de 326 mp, se afld o constructie amenajare
valcel edificatd cu autorizalia de construire nr. 60/02.04.2008, proprietatea S.C. AG
General Construct S.R.L. Valoarea constructiei amenajare v6lcel este de 134116
euro, conform raportului de evaluare prezentat de AG General Construct S.R.L si
intocmit de Evaluator lmobiliarAutorizat ing. Mirza Neculai.

Cap ll. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vdnzarea
terenului, sunt urmdtoarele:
2.'1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
ad m i n istrativteritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public 9i privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului

-oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi v6ndut la cererea proprietarului construc{iei edificatd teren, S.C.
AG General Construct S.R.L.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
3.'1 , Pretul evaluat pentru teren este de 75 euro/mp, pret stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. Marza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr. 166'16 109.07.2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art.363, al (6) din Ordonanta de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, pre{ul minim de vAnzare, care va fi aprobat prin hotdrAre a Consiliului
Local Sinara, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de piatd determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plala vAnz5rii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

cap rV MODALTTATEA DE ATRTBU|RE A VANZARil
4.'1 . Procedura de vAnzare propusd este v6nzare prin licitatie publicd, conform art.
334-346 si ar"t
li!9illt: -L

din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

VOICU ILIE"- I Urbanism





Anexa 2 la
H,C.L. Sinaia nr. .......12024

REGULAMENTUL

privind vdnzarea prin licita{ie publicd a terenuluiin suprafa!d de 326 mp, din Sinaia, Str.
Mihail Kogdlniceanu nr.2 (vAlcelul din dreptul proprietdtii situate in bd. Carol I nr. 50), nr.

cad.245BB, CF nr. 24588, situatin domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnat; prin Dispozitia nr. /2024 a Primarului
oragului Sinaia func!ioneazE valabil in prezenla tuturor membrilor sii 9i adopti
decizii valabile cu votul majoritS[ii membrilor.

2. Hot5rArile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie gi pentru
_ ofe rta nti.

3. Licitalia se desfagoarb in douE faze:
- in prima fazJ se verificS indeplinirea de cEtre ofertan[i a criteriilor de

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la Hot;16rea nr.
t)n)1,

- in faza a douE a licitaliei participa numai ofertan[ii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceasti a doua faz6 a licitaliei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licitatia public5 se desf5goar5 numai dacS sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizirii licita!iei nu
sunt minim 2 (dol) ofertanti eligiblli, se recurge la republicarea anunlului pentru
un nou termen al licitaliei, DacS nici la republicarea anuntulul nu sunt minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dac5 se oferS prelul minim al v6nz5rii, chiar
dacE exist5 un singur ofertant, care trebuie sE participe la licitalie, gi binein[eles
cu indeplinirea condi!iilor de eligibilitate.

5. Comlsia de licltatie adjudecS licita!ia publicE deschisS.

6. Pasul de licitare va fi de 1O o/o din valoarea pretului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRE9EDINTE DE SEDINTA,
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Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

I N ST RU CTI U N I P E NT R U O F E RTANTI
de organizare gi desf5gurare a licitatiei publice

deschlse pentru vAnzarea terenului in suprafatd de 326 mp, din Sinaia, Str. Mihail
Kogdlniceanu nr.2 (vAlcelul din dreptul proprietd!ii situate in bd. Carol I nr.5O), nr. cad.

24588, CF nr 24588, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertantii interesati si participe la licitatia publicE pentru v6nzarea terenului in
suprafa!5 de 326 mp, din Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu nr.2 (v6lcelul din dreptul
proprietS[ii situate in bd. Carol I nr. 50), nr. cad, 24588, CF nr, 24588, vor depune la
sediul PrimSriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturS, pAnS la data de
............2024, ora O9.OO, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeazS a fi supus
licitatiei publice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

I.1. Licitalia public5 va avea loc in data de ...............2024, ora la sediul
PrimSriei oragului Sinaia, bd. Carol I, ff.47 gi se va efectua prin strigare liberS de
cStre ofertanli sau reprezentantli acestora, in care caz se va prezenta documentul de
im puternicire.

Licltatla se desfSgoarb in doui faze. 1n prima fazE se verlficE documentele
doveditoare ale incadrErii in criteriile stabilite prin Hotb16rea Consiliului local Sinaia.
Ofertanlii declarati admigl in prima fazd, participb la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Pe terenul situat in Sinaia, Str. lt4lhail KogSlniceanu nr. 2 (vAlcelul din dreptul
propriet5fii situate in bd. Carol I nr. 50), nr. cad, 24588, CF nr. 24588, in suprafaf5
de 326 mp, se aflS o constructie amenajare v6lcel edificat5 in baza autorizatiei de
construire nr. 60102.04.2008, proprietatea S.C. AG General Construct S.R.L. in cazul
in care licitatia este c6gtigatb de alt ofertant dec6t actualul proprietar al constructiei
aflatS pe terenul respectiv, ofertantul castigetor va despagubi, la valoarea de 134116
euro, conform raportului de evaluare prezentat de AG General Construct S.R.L 9i
intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. MArza Neculai, pe S.C. AG General
Construct S.R.L. pentru constructia respectivS, in^termen de 30 zile calendaristice de
la data adjudec5rii terenului prin licitalie publicS. In cazul in care ofertantul c6gtigStor
nu despigubegte pe S.C. AG General Construct S.R,L. pentru constructia respectivS in
termenul stipulat, licitatia isi pierde valabilitatea.

C riterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cum ulativ u rm Stoa rele conditii:
1. Sd detinE certificat de inregistrare la Oficlul Registrului Comertului valabil 9i

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. S5 prezinte certificat fiscal in termen de la Primirla orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinlrea obligatlilor de plat5 c5tre bugetul local, din care s5 rezulte
cE nu figureazE cu datorii la bugetul local;

3. 55 prezinte certificat flscal in termen ellberat de Administrafia Financiar5 de pe
raza orasului in care figureazE ci nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lich id a re (pentru persoane j u rid ice).

5. Nu are dreptul s5 participe la licitalie persoana care a fost desemnati
cAgtig5toare la o licitatie publici anterioar5 privind bunurile statului sau ale unit5tilor





administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, dln culpi proprie. Restrictla opereazS pentru o durat5 de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigitoare la licita[ie (declaraIie pe proprie
rispundere).

Oferta se depune in douE plicuri dupi cum urmeazS:

- olicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitalie in valoare de ....,.,
EURO, egald cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al v6nzirii,

2, Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie),
3. Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Certificat fiscal eliberat de PrimEria Sinaia, prln Serviciul Buget - Taxe si

Impozite privind indeplinirea obliga!iilor de platb c5tre bugetul local (n
oriqinal), din care sE rezulte cE nu figureazE cu datorii la bugetul local al
orasului Sina ia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarS de pe raza Orasului in
care figureaz5 ci nu are datorii la bugetul de stat (in oriqinal).

6. 9opie BI / CI persoanE fizicb si/sau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notariali pentru cazurile in care la licitatie participE alte

persoane dec6t titularii inscrigi (in original).
B. Declarafie pe proprla r5spundere mentionat5 la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9, Fi95 cu informalii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnatd de

ofertant, firi ingrogSri, gters5turi sau modificEri (anexele 7 9i B)
l0.Declaratie notarialS pe propria r5spundere ct va despdgubi, la valoarea de

134116 euro pe S.C. AG General Construct S.R.L. pentru construclia
amenajare vSlcel edificati in baza autorizaliei de construire nr.
60/02.04.2008, proprietatea S.C. AG General Construct S.R,L,, constructie
aflati pe terenul licitat, ln termen de 30 zile calendaristice de la data
adjudecSrii terenului prin licitalie publicS. tn cazul in care ofertantul
c6gtigEtor nu desp5gubegte pe S.C. AG General Construct S.R.L. pentru
constructia respectivS in termenul stipulat, licitatia isi pierde valabilitatea (se
solicitb pentru alt ofertant decAt S.C. AG General Construct S.R.L.).

II. Pentru persoa ne juridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de ......
EURO, egalA cu 1Oolo din valoarea prelului minim al v6nzirii.

2. Dovada achitSrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie),
3, Dovada achit5rii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se

va restitui),
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerlului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de Prim5ria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obliga!iilor de platE cEtre bugetul local (in
original), din care si rezulte c5 nu figureazS cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administralia FinanciarS de pe raza Oragului in
care figureazi ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. popie BI / CI persoanE fizicE sau a reprezentantului legal.
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participd alte

persoane decet titularii inscrigi (in original).
9. Declaratie pe propria rEspundere menlionatE la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.





lO.FigE cu informalii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnat5 de
ofertant, fErE ingrog5rl, gtersituri sau modificSri (anexele 7 9i 8)

ll.Bilantul contabil sau declaratia unicE la 31.72.2023 (dupE caz).
l2,Declarafie notarialS pe propria rEspundere ci va despdgubi, la valoarea de

134116 euro pe S.C. AG General Construct S.R.L. pentru construclia
amenajare vAlcel edificat5 in baza autorlzatiei de construire nr.
60/02.04.2008, proprietatea S.C. AG General Construct S.R.L., construclie
aflati pe terenul licitat, in termen de 3O zlle calendaristice de la data
adjudecdrii terenului prin licitalie publicS. 1n cazul in care ofertantul
c6gtigStor nu desptgubegte pe S.C. AG General Construct S.R.L. pentru
construclia respectlvS in termenul stipulat, licitalia isi pierde valabilitatea (se
solicitE pentru alt ofertant decat S.C. AG General Construct S,R.L,).

Plicul exterior va conline documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi
depusb oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de ofertd
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenllonate se vor depune la Registratura Primiriei Sinaia, pana L,4

DATA ...................2024, ora 09.OO.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU ViNZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ...............2024, ora ................

Pe olicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dup5 depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mai acceptd completiri la
documentele acesteia.
Ofertantli voT avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. Comisia de licitalie verificS, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eliglbilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. DupS verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicE ofertantilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licitatie.
I.4. Licita!a se desfSgoarS sub formi de licitatie publicE deschis5 cu strigare la care
participE ofertantii declarati admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
Hot5rArea comisiei de licitalie inscrisE in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5. Pe baza hotS16rii comisiei de licita[ie se comunic5 ofertantului c6gtig5tor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie sA se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2079 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tArziu de 6lunl de
la data adj udecdrii,

in legaturi cu oferta se precizeazS urm5toarele:

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentaliei de atrib u ire.

. Ofertele gi documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6ni

. Oferta trebuie sa fie fermS;

. Organizatorul licitaliei are dreptul s5 descalifice orice ofertant care nu ?ndeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prln documentele licitatlel gi prin aceste
instructiuni;





. Depunerea ofertel reprezint5 manifestarea volntei ofertantului de a semna
contractul de vAnzare a terenului ?n conditiile precizate in caietul de sarcini'

. Revocarea ofertei de cbtre ofertant, dupE deschiderea ei gi dupd ad;uiecare,
atrage dupb sine pierderea garantiei de partlcipare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor, Ofertantul
va inscrie aceast5 duratE in declaratia de participare la licitatie si in ofertS.

' Nu se acceptS completarea dosarului cu documente in timpul desf6gurErii licitaliei.
. in cazul in care la data organizbrii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,

se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al llcitaliei. DacE nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se oferi prelul minim al vAnz5rii, chiar dac5 existd un singur ofertant care
trebuie si participe la licita[ie, 9i blnein[eles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnati cAgtigEtoare la o licitatie

public5 anterioarS privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au inchelat contractul ori nu a plStit pretul, din
culpE proprie. Restriclia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la

desemnarea persoanei respective drept c6gtigitoare la licitatie;
. persoanele juridice sau fizice care au debite fa!5 de bugetul local sau faIS de

bugetul de stat;

fi, GARANTII

in vederea participirii la licita!ie ofertantii sunt obligati s5 depuni la organizator
garantia de pa rticipa re.
Ofertanlilor necSgtigEtori li se restituie garanlia de particlpare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecdrii.

Garanlia de participare se pierde in urmEtoarele cazuri:
. dac5 ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului declarat c6gtigEtor dac5 acesta nu se prezintS la data

prevdzutS de comlsia de licita!ie pentru perfectarea contractulul sau refuzb
incheierea co ntra ctu lu i.

Garan[ia de participare se depune la Casieria Prim5riei oragului Sinaia sau prin ordin
de platt la T'ezoreria Busteni.

Pentru ca licitalia sd fie validatE pentru amplasament trebuie s5 existe minim 2 (doi)
ofertanti. In cazul in care la data organizErii licita!iei nu se prezintd minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licita!iei. Dacd nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, daci se ofer5 prelul minim al v6nzdrii, chiar daci existE un
singur ofertant, care trebuie sd participe la licitatie, 9i binein!eles cu indeplinirea
condi!iilor de elig ibilitate.

1n cazul in care ofertantul declarat cagtig;tor nu se prezinti la data prevSzutE de
comisia de licita[ie pentru incheierea contractului de v6nzare sau refuzE incheierea
contractulul, procedura de licita!ie se anuleaz5, ofertantul declarat caStigEtor pierde
garan!ia de participare la licitalie, iar autoritatea contractantE reia procedura, in
condiliile legii, studiul de oportunitate pSstr6ndu-9i valabilitatea,

fiI. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Cagtig5torul licitaliel va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea
avizelor de la delinEtorii de utilit5li, pentru eliberarea certificatulul de urbanism 9i
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PRE9ED]NTE DE 9EDINJA,





Anexa 4la
HCL Sinaia nr. ......./2024

CAIET DE SARCINI

de organizare 9i desfSgurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafat5 de 326 mp, din Sinaia, Str. Mihail

Kogdlniceanu nr. 2 (v6lcelul din dreptul proprietitii situate in bd. Carol I nr,
50), nr. cad. 24588, CF nr. 24588, situat pe domeniul privat al oragului

Sin a ia,

I. OBIECTUL VANZARII
L 1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu nr, 2 (vAlcelul din
dreptul proprietdtii situate in bd. Carol I nr. 5O), nr. cad. 24588, CF nr,
24588, CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafat5 de
326 mp 9l beneficiazi de acces din Str. N4ihail KogSlniceanu.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartlne domeniului privat al
oragului Sinaia.

Lucririle de racordare la relelele de utilltAli cad in r5spunderea cSgtigitorului licitatiei
care va suporta 9i contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea,

II, ELEMENTE DE PRET
II.1. Pre[ul minim al v6nzirii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Mihail
Kogdlniceanu nr.2 (v6lcelul din dreptul proprietdtii situate in bd. Carol I nr.
5O), nr. cad. 24588, CF nr. 24588, este de .......... EURO/mp., echivalent in
lei/mp., fSrb TVA gi a fost stabilit conform HotErArii Consiliului Local Sinaia nr.
,.,, ',,,./2024,

Ii.2. Pasul de strigare este de ,.,,,... EURO/mp.

II.3. Prelul v6nzbrii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1,

II.4. Plata v6nz5rii se va face integral la data semnirii contractului.

I il. SOL U TI ONA REA LI T'IG I I LO R

Litigiile de orice fel care pot ap5rea intre pirtile contractante sunt de competenta
in sta n!e lo r j u decXto regti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertan!ii declarati admigl in urma verific5rii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licltatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile gi indatorlrile p5rlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vA nza re.

IV.3. Dupi incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unul proiect legal avizat gi a autoriza!iei de construire eliberatE de
Servlciului Urbanism si Cadastru din cadrul Primiriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legil nr. 50/1991, republicatS, cu modificErile 9i complet5rile ulterioare.

IV.4. Ob!inerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea gi funclionarea investi!iei il
privesc pe cumpEr5tor.

IV.5. Toate lucr5rile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente gi

obtinerea avizelor de la de!initorii de utilitdti privesc pe cumpErEtor.
t)





IV.6. Pe terenul situat in Sinaia, Str. Mihail KogElniceanu nr. 2 (v6lcelul din dreptul
propriet;til sltuate in bd. Carol I nr. 50), nr, cad, 24588, CF nr. 24588, in suprafatS
de 326 mp, se afl; o construc[ie amenajare vAlcel edificatS in baza autorizatiei de
construire nr.60/02.04.2008, proprietatea S.C. AG General Construct S.R.L. 1n cazul
in care licitafia este c6gtigat5 de alt ofertant decAt actualul proprietar al constructiei
aflatE pe terenul respectiv, ofertantul castigAtor va despagubi, la valoarea de 134116
euTo, conform raportului de evaluare prezentat de AG General Construct S.R.L gi

intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. M6rza Neculai, pe S.C. AG General
Construct S,R,L, pentru constructia respectivS, in termen de 30 zile calendaristice de
la data adjudecdrii terenului prin licitatie publicS. in cazul in care ofertantul cAstigEtor
nu despigubegte pe S.C. AG General Construct S.R.L. pentru construclia respectivd in
termenul stipulat, licitatia isi pierde valabilitatea.

IV.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozi[ia solicitantilor,
contra cost, prelul fiind de 300 lei.

PRI,\I DI\ IL DI )FDI\ I 4.





EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SI NAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 024,1-31 I 044; MOB. 0723-381929
Cod l-rscal 21020291) l0 1.0 I .2007

,.JRIi'VlARIA ORASUL,U I SIi\JAiA

I nrorqrnAt uii;i
1.," /6(/l ",. 09.rtjl.202r

RAPORT DE EVALUARE TBREN

SINAIA o Strada Mihail Kogalniceanu nr.2
( fost Carol I nr.50 )

PROPzuETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA





CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII

I,I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suptafata de 326 mp. cc f'ace obiectLrl evalualii este proprietate a

Consiliului Local Sinaia

I,2.SCOPUL EVALUARII

lrvaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainalii .

1.3,I DENTIFICAREA BU NU LUI

Terenul ce face obiectul raportului de evaluare este de lapt albia majora a

paraului Valea Iancului .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapo( este intocr-nit de catre ir-rg. Marza Neculai , Evaluator Autolizat-
Men.rbru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile lin.ritative
specificc, nefiind influentate de nici un factor gencrat de obligatii r.nateriale si
motale . Evalutorul este independent (nu are nici nn intcres direct sau indirecl,
pl'ezent sau viitor f'ata dc beneficiar) si isi asun-ra intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Evaluatorul nu este lesponsabil de orniterea de catre client a unor date si
inforrnatii , ref'eritoare la imobil, care ar putea af-ecta valoarea acestuia.
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu l'cspectarea Standardelor de
Evaluale SEV . a recornandarilol si n-retodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatolilor clin Romania ). Evaluatorul a respectat
codul deontoloriic al r-neseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

'Ierenul evaluat 1-ace parle din dorr-rer-riul plivat al orasului Sinaia.Terenul a
fost concesionat in anul 2006 dar in momentul de f'ata concesiunea esle retl.asa .





CAPITOLUL .I. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
.I.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fbst efectuata in data de 02.07.2024 .

4.2. AMPLASAMIINT
Terenul este amplasal in intersectia Strazii Mihail Kogah-riceanu cu Bulevardul

Carol I .

.I.3. DBSCRI ERE, .CARACTERISTICI TEHN ICE

Terenul respectiv ale o fbrrna nelcgulata ( confbrn-r planului de situatie anexat )

Pe terenul ce face obicctul cvaluarii au fost executate lucrari de amenai:rre
,lucrari care fac obicctul unci evaluari separate.

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETET BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate in zona apropiata si
avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocrnit la data de 06.07.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I [,URO:4.97 lei

6.2.BAZA DE EVALUARE
Conlorm standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pcntru care o proprietate ar fi scl-rin-rbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un
marketing adecvat, in care fiecare partc a actionat in cunostinta de cauza,
prudent si f'ara constlar-rgeri ".
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii dc pe piata irnobiliara (spccifica);
- Standarde de Evaluale - ANEVAR 2022 I





6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in rapoltul dc cvaluare au lbst conflrmate si insusite plin
inspectarea proprictatii. ocazie in care au fbst puse 1a dispozilie planul
lerenului si actele carc atcsta regimul juridic al bunului imobil .

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea tercnului si a apei freatice . Prin urmare
evaluarea a lost realizata neluand in considerarc accstc aspecte care at'putea
a l'ecta valoalea proprietatii .

S-a considerat ca toate inforr-r-ratiile obtinute sunt corecte si contplete .

La elaborarea lucrarii au fbst luati in considerare toti lactorii care aLl influcnta
asupra valorii, neflind ornisa deliberat nici un f-el de intbrmatie .Dupa cunostinta
evaluatolulr"ri toate infonlatiile sunt col'cctc .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniilc cxpt'ir-nale in
plezentul raport de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALLIARBA TERENULUI
7.I.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprictati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu acestc proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unci
proprictati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza compalativa se axeaza pe asemanalile si dif-erentele intre proprietati si

tranzactii, care influenteaza valoarea .Acestea al'putea cuprinde difbrentclc in
drepturile de proprietate evaluatc, rnotivatia cuu-rparatolilor si a vanzatorilor,
conditiile de finantarc , situatia pietei la rrornentul vanzarii, dimensiLrnile si
ar.nplasamentul , caracteristicile tizice si economice , utilizarea, componente
non-irnobiliare .

In cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat in aceeasi
zona si care au acelasi statut iuridic

- Teren in Strada Cuza Voda nr.S a fost instrainat cu
75,00 euro/mp.

- Teren in Strada Cuza Voda nr.l0 a fost instrainat cu
75,00 euro/mp.

- Tercn B-dul Carol I nr.26 a fost instrainat cu 75euro/mp,





In opinia evaluatorului avand in vedere faptul ca terenul analizat
este situat in apropiere de cele 3 locatii , valoarea recomandata a

proprietatii imobiliare este de 7Seuro/mp.
respectiv 372,7 5 leilmo.

pentrlr un curs de 4,97leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZUL'TATELOR.
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelol s-a procedat la revedelea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice , logica si
rationarncntele aplicate au condus la judecati consistentc .

ln aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Mihail Kogalniceann nr.2 ( fost Carol I nr.50) , este :

326,00mp. x 75euro/mp. x 4.97leileuro: 121.5161ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Iulie 2024

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator irrrobiliar mem bru ANEIVAR
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HOTARAREA

privind concesionarea fara Iicitatie publica a terenului in suprafak
Sinaja str. Mihail Kogalniceanu nr.2 pentru extinderea constructiei
paraului Valea Iancului cu spatii verzi, jardiniere si mobilier urban,
CONSTRUCT SRL

de 326 mp. situat in
in vederea amenajarii

CatTe SC AG GENERAL

Consiliul local al orasului Sinaia, judetul prahova;

Avand in vedere Referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
570/72.01.7006 prin care propune concesionarea Fara Iicitatie publica a terenului in
suprafata de 326 mp, situat in sinaia, str, M Kogalniceanu nr.2, pentru extinderea
constructiei in vederea amenajarii paraului valea Iancului cu spatii verzi, jardiniere si
mobilier urban

In conFormitate cu prevederile Legii 50/\997, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

In temeiul Legii 219l1998 privind regimur concesiunilor si al Legii 2rs/zoor,
republicata cu completarile si modificarile ulterioare, privind administratia publica locala:

HOTARASTE:

ART.1. - Aproba concesionarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 326 mp.
situat in sinaia, str. vl Kogalniceanu nr.2, pentru extinderea constructiei in vederea
amenajarii paraului Valea Iancului cu spatii verzi, jardiniere si mobilier urban, catre sc AG
GENERAL CONSTRUCT SRL.

ART,2. - Aproba studiul de oportunitate conform anexei.

ART.3. - Aproba modelul de contract de concesiune conform anexei_

ART.4, - Pretul concesjunii este de 110 EURO/mp.

ART.5. - Terenul se concesloneaza pe o perioada de 49 de ani .

ART.6. - Concesiunea se achita astfel: 30% avans la semnarea
2(doua) rate anuale egale.

contractului, iar restul in

ART.7. - Primarul orasului sinaia, prin serviciile de specialitate va duce la indeplinire
Prevedeflle prezentei hota ra r,.

I reDruane 2uu6
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ROMANIA
JUDETUL PRA}{OVA
PRIMARIA ORASUI-UI SINAIA
Nr. 5098 din 20.03.2006

-1. Dcls-VIll/3

ART.l. - Obiectul conrractului
Sinaia, sr.Mihail Kogalniceanu nr.2, in
de situatie anexat.

C6;14 e | \'pq,s s1. ) L,r"rr-,0 r,
r: s io . .2aq 

lU, _. *

CONTRACT DE CONCESTUNE

t. PARTILUCONTRACTANTET

Intre CONSILIUL LOCAL AL ORASIJLUI StNAIA, reprezentar prin
PRIMAR' vt"AD 0PREA cu sediul in orasur Sinaia. [.]tl.carol i nr +2. 1urt. prahova.
avand calitatea de concedent. pe tle o pane si

S.C, AG GENERAL CONSTRUCT S.R.L. cu sediul social in Uucuresti,Bd.Natiunile Ltnirenr.6.!] l05,sc. B,er. r,ap,29,sectoi 5 avand cL[ 809716] inre8i$r.rara la regis,ur comerr rui cu nr.J40n92/.199.6_reprezenrara prin asociar unic GEoRCrou ANbREAS ,cetaiean cipriot,d.,r;. iriu, i"Cipru ,identificat cu pasaport seria J00553 5/2 8.09.2004 emis de Autoritatile Ciprio,. in 
"rri,ui. 

a" 
' "

conceslonar.

In temeiul [{otararii nr-24i21 februarie 2006 a Consiliului Local sinaia prin care s-aaprobat concesionarea lara ricitatie publica a tercnurui in suprafala dc 326.0b ;;. ;;;;intravilan' apartinand domeniului priv;ar ar orasului, situat in Sinaia. str.Mihair r"grrr-i..,,r..,
nr.2 .avand destinatia -extindere constructie si amenajarea paraurui valea lancurui cuspatii verzi ,jardini0re si mobilier urban .

II. OBIECTT]L CONTRACTULUI

;
. - ---Alr:2. - Tercnul precizat ra art,l se preda de carrc concedent - coNsrL*JL LocALAL ORASULUI SINAIA carre concesionar * A.G. GENERAL CONSTRUCI S R.L. ;

baza de proces -ve rbar de predare - primire, avand aestinatiu iii"i"rr- irrrir:.ii, Ttamenojarea paraului varea Ioncurui cu spatii veqi jardinidre si mobirier urban .

Durata de executie este de maxim 24 luni de la data semnarii contractului .

III . TERMENUL CONCESIUNII

ART. 3. - Terenul se concesioneaza pe o perioada
semnarii , in conditiile stipulate in prezentul coirrract si
Hotararii Consiliului local Sinaia nr,2it2t i'ebruarie 2006 .

este preluarea in concesiune a terenului situaf in
suprafara dc 326.00 mp., Bsa cum rezulta din planul

49 de ani .incepand cu data
conformirate cu dispozitiile

-----'
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IV, PRETUL CONCBSIUNII
ART.4. - Pretul conccsiunii este

schimb din ziua platii conform I{otararii
adica 35.860 Euro .

de I l0 Euro/mp cu plara in lei la cursul oficial dc
Clonsiliului l,ocal Sinaia nr. 24t21 fehruarie 2006 .

V. MODALITATEA DT] PLATA

ART.S' La data semnarii prezentului contract concesionarul va achita un avans de
30% din contravaloarea concesiunii. inscrisa la arl.4, conlbrnr l-lotararii Clonsiliului [.ocal
sinaia nr.24121 lebruarie 2006. adica 10.758 FIURo (achitat suma de 3i.672,36 ron cont'ornr
ordin de plata nr. 117,'20.03. 2006 ).

ART.6. Restul de 25.102 EURO se achita pana ra dara de 3[ mai a fiecarui an.
esalonat pe o perioada de 2 ani. incepand cu anul inrediat urmator semnarii contractului ,cu
plata in lei la valoarea cursului oficial de schimb BNR din ziua platii.

ART.7 .lntarzierile la plaa ratelor anuale se vor penali;ea cu penalitati zilnice din
suma daiorata confonn legislatiei in vigoare la data calcularii penalitatiloi, iar daca intarzierile
depasesc 30 de zile se procedeaiza la retragerea cnncesiunii tara a ti necesara interveutia
instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres) .

VI. INCETAREA CONCESIUNIT

ART,8, Concesiunea poete inceta prin :
ART.8.a, - expirarea duratei
ART,8.b. - rascumparare
ART,8.c, - retrrgere
ART,8.d, - renuntrre
ART,8.e. -,sshimberca tilularului dreptului dc proprietate

Concedentul isi rezerva privilegiul vanzatorului cf.art. 1737 din Codul Civil .

8.a. Incetarea concesiunii prin expirerea duratei

8'r.1. La termenul de incetare a concesiunii, concssionarul are obligatia de a preda terEnul ce
a facut obiectul contractului de concesiune si cele ce au rezultat in urma event;alelor investitii
facute de el, gratuit si libere de orice sarcini.
8.a.2. Concesionarul va prez,enta din partea Circumscriptiei fiscale in ra2a careia se afla bunul
unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat dupa
care intre concedent si concesionar se va intocmi un proces-verbal de prcdare a bunului cal si
a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii.
8.a.3. Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de rlobilier, instalatii ce nu sunt penlru
uzul exclusiv al conccsiunii sau alte bunwi ce se vor conveni intre parri, se vor prelua de catre
concedent, pe ba"a de contract, la data expirarii concesiunii.

8.b. Inceterea concesiunii prin rrscumparue

8.b.1. Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi rascumparata, concedenlul
asigurand despagubirea corespunzatoare valorii investitiei care trebule sa fie prompta
adecvata si efectiva in baza unei evaluari tehnice si economice . ciuul de interes public'se
pro.bea:za prin acte autentice emise de autoritatea locala sau prin Hotarari ale Guvemuiui.
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8,b,2- Daca panile nu se inteleg asupra rassumpararii. urmeaza
j udecan sau arbitrule.
8.b,1. Solutie valabila si pentru ahe cauze prevazute de legc.
S.c,Incelarea concesiuhii prin retrsgere
8.c,1. Concesiunea se retrage si contiactul
respecta obligatiile asumarc prin contract
autonzate.

l;..;l:"i::::':::1 s-r 
lerrace 

si crrnrracrut sc desfiinreaza deptin. drcpt inconccstonarut nu rcspecla urmatoarcle lcrmene:- r2 Iuni de zile de ra.data senrnarii contracturui pcntru inceperea rucrarilor deexecutie a lucrarilor de construrre;
- 24 luni de zile de la dam semnarii contractului pentru realizarea lucrarilorpre!azute la an.2,alin.l din prczenrul contracr

I:1.jffi:1T:,?::,::::.,11:: illi!: d.lp, sine 
.pietderea 

.u rirru de daunc a sunrei depuse ca
*,f ,"r-raffi]

l:::i,"1:::.*l ::llli:,,",: cresrintat l. ;ili. ;;r*ffiffiliffi: ri necesara

*::I:X',:^:i:,:::l::L:o::"1"*:,, in cazut neinleprini,ii oirigu,lro, prcvazure rapct.8 c.2. (pacl comisoriu expres ) "

rn executarea construcliilor.

8,d. Incetarea concesiunii prin renuntare

, 8,r..l: Concesionarul poate renunra la concesiunt, cu pierderea cu titlu de daune asumclor achitate in contur conccsiunii pana ra momenrur renunlarii prccum si a cr,rorcheltuite in scopul realizarii investitiei.

T1T:1:':'"'::1'-:,::,I;1: [ 1 :bri 
gat ii lor ce r;'.;, ;;;;;;; J ..;; fi ffi:;

::li:ft.-^":,:: e.uenimenr indepenient de *i," p"iii*'i*p.."1i;i iffiffiJJ"ill:impiedica partile sa-si exccute inregral sau partial ,bfi;atiil.
8'd'3'Aparitia si incetarea cazurui de r.rrtu *uj,iro r. uu comunica celcilalte parti intermen de 5 zile prin telefnn. iax. telcx. urmar d,r,i "."i.,.,,.- rA^,\h^6r^.^

::l:n:*,, 
evenimenrelor de acesr gen dc catre organelc' .o*p"r.rr" r.mane in prezenupanilor.

111J,1:::,t l<1rta-majom. 
comunicala si constarara in conditiile de mai sus.

lill,y3yb]ltil1i1,l':: decateaza in consecinta." p;;i;;;;0""_r",.i."ri.r". .,

;
ff*:".:.:: :::.y:.,111 

p*i nu va preri nde *- ffi ; ;;;il;fr .i. 
ffi ffi J,.,i

8'd'5' In conditiire in care tb(a majora conduce ra o decalare a obrigatiiror partilor
Tui lu,r. de 6 luni' partire se vor_ reuni pentru a hotari"'asupra exercirarii in viitor aclauz'clor incluse in conrract. In cazur dispariti.i *" i.po*it,ritarii de exproatare a bunuruiconcesionat, situatie 

'erificata 
si constataia a. .umiria i.g;iconsrituita partire vor conveniasupra continuarii sau incetarii contractului_

Eventualele solutii artemative adoptate prin proiect (arimentare cu apa. surse decanalizare) se executa pe cheltuiala excturiuu o.on.aaio,ro irl

8,e. lncetarea concesiunii prin schimbarea titularului dreptului de proprirtate

In cazul in care terenul. obiect al prezentului contract, va fi revendicat si castigat de uneventual proprietar prin hotarare judecatoreasca *n,^u a.r,niriru ,r i.a"o"uuiru.'irr..,i,

a se adresa

se reziliaza in situatia in care concesionarul nu
constatarsa facandu-se de organele de control

ln care

dt

1.j.3;",11":,.1:rj,.:^:-:l:*i:f parrile de raspundere in ceea ce privesre

telefnn. iax. telcx. urmar de o scrisoare r..n*unooiu.r'*i,i,lur."





:i,,,:[il[.il;x;itr-. 
si proces verbat dc punere in posesie. concesiunea incereaza in

;; :Hillffffi iHi.Ili3:*,,ijlyi jyi.r. primire. daca nu s.a incepur exec urarea.dar este respectal temrenul prel.azut la an. g.c.2:

l : ::'::ltlllX,:f '::,'.'::13'r1t $ I ;; ;,;bA in rirepturi re concedent ur ui ;

conclitiilelcqii.siruari.,,;".,":l:^.::^_:.prclua inr.estiria reali:zala a.i...on..rionnr. i,
iJ::lllli..';i::j'"x1"'; 'o'""'on..ir.ni,ffi;J;l"Jjlll'flxff'j,.iil"i.,i:"".ft,,1:

ARI.9. ln cazul incerarii conccsiunii din una din cauzelcconcesionarul are urmatoarele obligatii: "'z'utr prevazute la an.7 si art.8.

1,."'lH:1T"::::1:y,,il 9:.r*rltatia rehnica referiroare la obiectivul cteinvestitii ce urna sa se reatizez,_-_. 
v\,!qr.''rrrdlrd rsnnlca relenloare la c

hr ce nr-.,^,r^ .- ^^.-, : 
(:",Y s-a realiiat) pe terenul concesionar.b) sa prevada rn actete.luiiaic., 

- 'rerr4r'' PL rsrqlrul conceslonat.

lertr, sau dob.ndeste ,.".r,,* ,^tllll le incheie si prin care isi asurrra obligariitata dc tcrti, .n, d<rbun.lerre an 
_..eiw! l,! !a,s rc urcn€re sr Dnn care isi asunta rrbligatii

pnn care concerrenrur .",, -,il,11,i111]::*li::,:-p,"utu,* r;;ri;i;.i"",'r-*1,",,prin care concedentul ." uu rub-'t--t' 
'rr rlsqrura uu sxploaHrea bunului. o clauzi

c) sa Drezinir. """""rj..,:1:.i::Tsionarului 
in roate drepturile pr"rorui.i

sr poata exercita optiunea.

c) sa prezintc concedentului tc 'rr rwats ulepturlle prevazute'

rexercita ontir:ne, 
)atc actele in curs de execukre pentru care acesta sa-

^ ." "0*x1"i,.1."..{:,ff:lri,iff",:,?:ffi;,fi,i:.1x.,,.,"T::lli,,lll.: 
T,].,",*1il1,,

;:,T::Tli:lJincedent' i" 'il|i";;;;,m ui hoto.i;;,i"i.'r,;;.;;d varabiritatii

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

1RT, 10, Concedentul are oblisatia:
I0.l . dc a preda tcrenul liber dJ sarcini;

l3;1;,i,ll,!.1;."jll.1T_t.ll,.:.11,:,n-rmputemicitii sai sa urmareasca mersur rucrariror dcconstruclii la ohiectivtrl ce st s., )d urrnareascit mersul lucrarilor dc
cariuriisi,;,;;;;i';;,;"ii.,'1, l::1,'j:^j:,:1.-1,1 conccsionar r" il;;";.iil;,:;
;.,,11ffii]1Xfiti 

i"consrucriei ; il;;i; rl'#lJ:i:;T'ff:;",#ff::il,f ffil;l
| 0,S.concedcntul are dreptul sa rctraga concesiunea fara nicidoua nu incepe rucrarire in Ermen J" rz r*ia.lirr;ilil'ffi,Jlil's:,r;,1,,T'::,,;cazul in care nu se respecta termenur de terminare I #rstructrei (24 runi de ra datasemnanr contracrurui ) si in cazur in .u,. .u.rigr,l,irr ij.i,l,i., n, soricira autorizaric deconsrruire in rermen dc t2 de tu auro.*.,nnuiii';;;;;;iri;,::",rrcr.penrru 

ncrespecrareaoricaruia dintre acesre rermen-1111oced".r, 1"";;;;;;; ioncesiunii fara a fi necesaratnlerventia instantelor j udecatoresti lpact .ori.u;u 
'.*"pr., 

I ..
Siruatia de fona nrajrrra exonercaza partilc de raspunderc in rtotala sau paniala a ohligatiiloi ce le revin. leea cc privcsle indeplinirea

ART.I l. Concesionarul are obligatia:

prin prezentul contract.

ii:l I Hf:l: [j::::l:Iy-1l1ire de prata conrorm art.4;arr 5 si art 6:ll'2. sa respecre intocmai t".*i-' "- 
g! l'roLa uurrrorm afl'4:arl 5

II--l sa rc,ri.^-- r,,^___:,, ! enelc prevazute la an.g,pct. g.c.2.;11.3. sa reaiizeze lucrurile i.-:' 
-'' vrIr<u(s rd arl 6'PcI.u.c...'

l.$"^ ^tn^.i-_t;^: )^ _- tnvestrtll in conformitate cu caietulbaza autorizatiei A" .on i*ir....,,,q,r, 
,,, rurronnlate cu caietul de sarcini si numai

acordrrrilnr c^F^ir:^^,- ,_ - _.-alihlu? de cei in drept precum si a tuturor aviz,"t^,sl a tuuror avizelor
il::o_I1,J,'r*i 

n c are in 
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si
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ll'4, sa ohrina toate acordurire si.avizele legale pentru reali:zarea constructiei si exploatarea
obiectiullui cu destinatia de locuinta dupa puneiua in functiune:
11.5. sa execute din rondurile sale lucrarile de racordare Ia retelele tehnico-edilitare din
zona si sa obtina acordul detinatorilor:
F.ventualele solutii artemati'c'atroptate prin proiecr lalimentare cu apa. surse de incarzirc.canalizarc) se executa pe cheltuiala exclusiva"a concesionarului.ll'6. sa inscrie concesiunea ra uirour de cane funciara in contbrmitate cu dispozitiilelegale in vigoare .

VIII. LITIGII
.ART'12' t,itigiire de orice f'er dccurgand din exercitarca prez-enturui contract dcconcesiune cu exceptia situatrei pre'azute de g.c. se solutionc,aza pc cale anriabila. In cazcontrar competenta revine instantelor de j udecata.
ART,I3, Pe toata durata concesiunii concedentul si concesionarul se vor supunelegislatiei in vigoare in Romania.

ART'ls' In remren de 90 de zire de ra <Jata incheierii contracturui.conccsionanrr v,achita, cu ritiu de garantie d. r:1!r1r.l" invc,stitici" o r*.,u *gofu cu l0% din suma daroratapentu primul an. respecriv J227,4 EtlRo, la valoarea cur-sului BNR r, a",. pLii'i".Iart.4).
Garantia de realizare a inr,estitiei se restituie ra monrentur rinarizarii investitiei.Monrentul flnalizarii investitici sc consemncaz, prin pruces-v.rbal intre concedcnt siconcesionar.

ART.r6. C.ncesionamr estc obligat sa asigure accesur ra concructele si instaratiireexistente pe terenul ce face obiectul conceiiunii .

IX. CLAUZE SPECIALE
ART.14. 'l'erenul concesionat in conclitiile

grevat de alte sarcini prevazute de lcge.

X, DISPOZITII FINALE
ART. t 7. Modificarca sau

acordul partilor.

('oNCHr)tiNl',
('oNsIt,ltrl. l,oc.\I, At- ORASIrt.t I stNAIA

ART'I8 Procesul verbar de predare-primire a terenului r'ace parte integrarrta dinprezentul contract.
contractul de concesiune privind concesionarea terenului din sinaia, slr.MihairKogalniccanu nr.2 , avand destinatia 'cxtindere .on.t.r.ti" ri amenajarea paraurui varealancului cu spatii verzi ,jardini.re si mobirier u.trn o-o incheiat in patru exemplare cntedoua pentru ficcarc purte.

prezentului contracl, nu poate fi gajat sau

adaptarea prezentului contract se poate lace numai cu
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA . STR.MIHAIL KOGALNICEANTJ NR.53
TEL: 024,1-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod fi scaf 21020299101.01.2007

RAPORT DE EVALUARE
LUCRARI AMENAJARE

PARAUL ((VALEA IANCULUI"

SINAIA Strada Mihail Kogalniceanu nr.2
( fost Carol I nr.50 )

BENEFICIAR: S.C. AG GENERAL CONSTRUCT SRL





CAPITOLT]L I. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENl'ULUI SI A PROPRIETARULUI BUNT]I,T]I

EVALUAT

Evaluarea a lost solicitata de S.C. AG GENERAL CONSTI{tJCT SRL. proprielara
luclarilor de au'renajare a paraului Valea lancului pe terenul in suprafhta de
326,00rnp. concesionat in anul 2006 de la Prirnalia Sinaia. .

1.2.SCOPUL EVALUARII

Obiectul lucrarii are ca scop estimarea valorii de piata a unui bun irnobil in
vedelea instrainarii.

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Bunul iu-robil ce f'ace obiectul evaluarii este repl.ezentat de o scrie de lucrari de
amenajare a paraului "Valea Iancului " pe porliunea care strabate terenul care a fost
concesionat.l-ucrarile f'ac parle dintr-un proicct rnai arlplu de construire a unui
hotel si lucrari anexe .

CAPITOLUL 2. DBCLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapoft este ir-rtocmit de catrc ing. Marza Neculai , Evaluator. Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr.13917 .

Se rnentioneaza ca lucrarea de lata, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
personale, lintitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, nefiind
influentate de nici un f'actol generat de obligatii rnateriale si morale .lnlblmatiile
evidentiate in raporlul de evaluale au lbst obtinute de la surse pe cale evaluatorul le
considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in ptivinta corectitudinii
lor.
Evalr.rtorul este independent (nu arc nici un interes direct sau indilect, prezent sau
viitol fata de beneficiar) si isi asuma intreaga lesponsabilitate pentru opiniile
explimate in prezentul rapofi de evaluare .

Acest rapoft de evaluare este cor-rfldential atat pentlu client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul nrentionat in capilolul I , nu se accepta nici o
responsabilitale daca este transmis ahei persoane ,fie pentru scopul declarat ,fie
pentru oricare alt scop .

Raportul de evaluare nu va putea 1l inclus, in intregin-re sau par.tial, in documente,
circulale sau in declaratii,nici publicat sau mentionat in alt fel ,f-ara acordul.scris si
prealabil al evaluatolului si al clientului acestuia. cu specilicatia fonnei si a
contextului in care ar urma sa apara .





Evaluatorul , nu este obligat sa of'ele . in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la ploprietatea in chestiune.
Prezentul raport de evaluale este elaborat cll respectarea Standardelor de Evaluare
SEV , a recomandarilor si ntetodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a L.valuatorilor din Romania ) . Evaluatolul a respectat codul
deontologic al meset'iei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

La solicitarea evaluatorului , proprictara a plezentat urmatoalele documente
referitoare la bunul imobil ce f'ace obiectul cvaluarii :

- Contract de concesionare nr.5 098/20.03.2006
- Planul de situatie al terenului concesionat.
- Deviz de luclari execlrtate intocrrit de SC AGC EUROCONSTRUCTS SRL

Toate aceste intbrmatii au fosl considerate credibile si corecte. neveriflcand
autenticitatea actelor j ulidice detinute .

Se considera ca ipoteza de lucru , dreptul de proprietate deplin pentr.u
S.C. AG GENERAL CONSI'RUCT SRL. asupr.a lucrarilor de anrenajare parau

Valea Iancr.rlui .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
02.iulie 2021

4.2. AMPLASAMENT
Buntrl in.robil ce face obiectul evaluarii este situat in zona intersectiei dintre

Strada Mihail Kogalniceanu si B-dul Carol I

4.3. DESCRIE,RE, CARACTERISTICI TEHNICE

Principalele lucrari care au fost executate confbrm obtigatiilor din contr.actual de
concesiune .:

- Excar ari de paurant .

- Lucrari de ziduri de sprijin pentrr.r malurile paraului
- Ziduri de protectie .

- Stalpi din beton amat .

- Grinzi din beton amrat pentru sustiner.ea placilor..
- Placi din beton annat care au rol de acoperire a canalului .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI





Piata irrobiliara in Sinaia esle in rromentul actual irrtr-o rclativa stagnare. oferta
depasind cu r-nult cerel'ea.ln nici-un caz pe piata imobiliara nu pot fi gasitc acelasi
f'el cle lucrari pentnl a se putea lblosi "rnetoda comparatiilor.

CAPITOLT]L 6. PREMISE

6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

fost in 8.07
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este:
1 EUITO=1.97lei valabil la aceasta data .

6,2,BAZA DE BVALUARE

Penlru evaluare s-a fblosit " Valoalea de inlocuire".
Valoarea a fost t'ezultata de un deviz de lucrari intocmit de
SC AGC EUROCONSTRUCT SRL , deviz insusit de evaluator .

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confinnate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fbst puse la dispozitie planurile
proprietatii, actele care atesta dleptul de proprietate,docunrente si docurnentatii.
S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si contplete .

Toate valorile numelice exprimate in acest rapofi au fbst calculate fara T.V.A..
Nu s-au inspectat acele parli ascunse, care sunt acoperite s-au inaccesibile, evaluarea
realizandu-se considerand ca acestea sunt conditii rrormale .

Selectarea r-nelodelor de evaluare cat si modalitatile de aplicare s-au fbcut avand in
vedele stalutul actual al proprietatii supuse evaluarii si stadiul de executie,astfel
incat valorile estimate sa conduca la o valoare cat rnai apropiata de cea reala .

La elaborarea lucrarii au lbst luati in considerale toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un f-el de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Imobilul a fbst vizitat si inspcctat personal de catre evaluator.
Evaluatorul nu a e1-ectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele
parti ale constructiilor care sunt acoperite sau inaccesibile .

Evaluatorul a obtinut infbrmatii . estir.nali si opinii ce au fost evidentiate in rapor.tul
de evaluare. de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
Iesponsabilitate in privinla colectitudinii datelor furnizate de client si terle persoane
Evaluatorul a presupus ca bunul imobil de evaluat se confonneaza r.estricliilor
urbanisticc din zona .





Evaluatorul a obtinut inforrnatii, estilnari si opinii ce au tbst evidentiate in rapoltul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate irr privinta corectitudinii datelor furnizate de client si terte persoane
Evaluatorul a plesuplls ca bunul imobil de evaluat se contbrmeaza restrictiilor
urbanistice din zona .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raporl de evaluare .

CAPITOLUL 7. DETEI{MINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL

Pentru evaluarea lucrarilor de amenajare a paraului Valea Iancului s-a fblosit
tun deviz de lucrali in care sunt cuprinse toate lucr.arile care au fost necesare
in vederea amenajarii paraului Valea Iancului pe portiunea care travel.seaza
terenul ce a facut obiectul concesiunii .

Devizul respectiv este anexat raportllllli impreuna cu planul de situatie al
lerenului.

Confonr clevizr-rlr-ri valoarea lucrarilor r..utto 666.555lei .

CAP. 8. RE,CONCILIERBA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultalelor s-a procedat la revederea intregii evaluari penlru a
putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In concluzie :

Valoarea lncrarilor de " Amenajare Parau Valea Iancului " proprietatea
S.C. AG GENERAL CONSTRUCT SRL este :

V:666.5551ei

respectiv : 134. I l6euro

Pentru un curs de 4,97leileuro valabil [a data evaluarii

E laborat
lng.Marza Neculai

fiIIIA Ht(ru;
trgonr.Ua r{,. .t:Szz




