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r# PROIECT DE HOTARARE

Nr inreg. 83 I 48.07.2424

privind vanzarea prin licita{ie publicd a terenului in suprafa{d de 11 mp, situat in Sinaia,
Str. Mihail KogSlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr.21658

Consiliul Local al oragului Sinaia, judelul Prahova;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1972 I 08.07.2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate luliana, Constantin Marcoci, Cdlin Milos, Consilieri Localr, prin care
propun vAnzarea prin licitatie publici a terenului in suprafa!d de 11 mp, situat in Sinaia, Str.
Mihail Kogdlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr. 21658;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr. 19731
08.07.2024,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu.
- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgen{d nr. 5712019 privind Codul

Administrativ;
- prevederile art. 129, alin. (1),

139 alin (2) si art. 196, alin (1), lit
CodulAdministrativ;

alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art.
a) din Ordonanta de Urgente nr 57i2019 privind

HOTARA$TE:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafali de 11 mp, situat in Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu nr. '1 , nr. cad. 1998, CF nr.
21658, conform anexei '1 , care face parte integrantd din prezenta hotd16re.

ART.2. - Aprobi v6nzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafatd de 11 mp, situat in
Sinaia, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr 21658, conform planului de
situatie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatia pentru licita{ie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte
integ rantd din prezenta hotdrAre.

ART.4. - Pretul de pornire a licitaliei este a" F-Q .urotmp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. 16389/05.07 .2024, anexal la prezenta hotdrire.

ART.S. - Plata se face integral pAnd la data semndrii contractului de vAnzare-cumpdrare.

ART.6. - Contractul de vdnzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecirii terenului prin licitatie publicS.

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul
de vAnzare-cumpdrare in fata notarului public.

CONSILruL LOCAL SINAIA PRAHOVA
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PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - CAstigdtorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea funciarS, precum gi pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vdnzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.9. - Prevederrle prezentei hotdrAri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru gi Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdrAre va fi comunicatd de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administratie PublicS, cdtre: Prefectul
Judelului Prahova, Primarul oraqului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul
Buget si Resu rse Umane.

S ina ia, 2024

rNrT|ATORr,
Consilieri Locali,

'"u
DAVID REMUS

POPA GHEORGHE

ISTRATE IULIANA. .. .

CONSTANTIN MA oct.

CALIN
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I{OMANIA
.II]DETUL PRAI IOVA
ORASLrL SINAIA
Nr. inreg. 1972 I 08.07.2-021

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirAre privind vinzarea prin licita(ie publici a terenului in suprafa{i
de I I mp, situat in Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr. 21658,
conform art.363 din Ordonan{a de urgen(5 nr.5712019 privind Codul administrativ.

Plorr.rovarea ploiectului de hotirrAlc arc la bazd ccrcrca nr. 14041/05.06.2024 a d-lui Enache
Dan Dur.nitlu. plin care solicitl cunrpirrarca tcrenului situat in Sinaia, Str'. Mihail
Kogihriccanu r.r'. 1. rrr. cad. 1998. CI; nr. 21658. in suprala{i de I I mp, apar'linincl
domeuiului plival al otagului Sinaia. teren pe care sc at'lI construc{ia proprietatea d-lr-ri

Enaohc Dan Durlitru si cl-nci Catand Alsena l eodora.

Propunem vAnzarea plin licitalie publicir a terenului in suplafa{h de l1 mp. situat in Sinaia.
Str. Mihail Kogdlniceanr: nr. 1. nr. cad. 1998. C I,' nr. 2l 658.

POPA GHEORGHL

ISl-RATI] IIJI,IANA.

Consilieri Locali. , 
'

/r.
DAVTD RFMUS



Citre: Consiliul Local al oraEului Sinaia Nr. inreg. 1973 I 08.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al ServiciLrlui cle [Jrbanism si Cadastru

prir''ind vAnzarea prin licitalic publica a tcrcnului in supr'alald de I I nrp, situat in Sinaia.
sn'. Mihail Kogilniccantr nr. l. nr. cad. 1998. (llinr'.2165ti. conlbrm art.363 din

Ordonanla dc ulgen{i nr. -5712019 prirrind Codul adrninistraliv

lJrrrare a cerelii inregistrati la Prinriria olasLrlLri Sinaia cu nr. 1404i/05.06.2021. plin erlc sc

solicitl cumpirarea lerenr:lui din Sinaia, sir. l\4ihail Kogirlniceanu nr. l. rtr. cad. 1998. CIrnr'. 21658. in
suprafa{i dc I J rrp, teren pe cLrre se al)ir construclia proprielatca cl-lui Enache Dan Dunritru si d-nei
f'atanl Arsena I er:clora:

Icrenul din Sinaia" str, Mihail Kogilniccanu rrr. l. nr. cad. 1998. Clrnr.2l(r58.'in suprata{i de
ll mp. apartine dorncniulLri privat al ora5ului Sinaia conlblm HCl- 56/211.03.2023 pi se allI in
intravilanul oraSului Sinaia. in [JTR 2,1- zona centlala. sutrzona 2 - institutii si servicii pLrblicc.

l)r'in contractul dc conccsiunc nr'. 8201/27.05.2005 ;i actul adilional nr. 24722124.08.2021,
linache Dan Durritlu ;i Catani Arsena'leodora delin in conccsiunc tcrcnul in supralhta cle II mp.
situat in Sinaia. str. Mihail KogilniccanLr nr'. l. nr. cad. 1998, CF nr. 21658. I)e terenul rcspcctiv sc af15

construclia cu nr. caclastral 1998-Cl, CF nr.21658-Cl. proprietatea d-lui Enachc Dan Dumitru si d-nei
Catani Arsena leodo|a. conlbrm contractulLli cle v.inzare-cumplrare autentilicat sub nr'.

I 005/26.05.202 I . autentiticat de Biroul Individual Notalial Costca Anclra Ioana din Sinaia.

[)in evidentele Prinrariei orasului Sinaia lezulta cd lerenul din Sinaia. str. Mihail Kosilniceanu
nr. l. ur. cad. I998. CF nr. 21658, irr supralalii de I I mp. nu este revendical.

Confbrm alt.42 din Legea l0/200llerenLrl din Sinaia. Str'. Mihail Kogllniceanu nr. l, nr, cad.
1998. CI- nr. 2 I 6-58. in supral'ali de I I mp, sc poatc vinde.

Mcnlioniur cd prelul evaluat pentru teren este clc 60 curo/nrp. la care se adaugir TVA. pre!
stabilit conlbrrn Raportului dc cvaluarc intocmit de Evaluatol Imobiliar Autorizat ing. M6r'za NccLrlai.
irrregistrat la Primaria orasului Sinaia cu nr. 16389/05.07.2024. Valoarca tlc invcntal a irnobilului este
de 60 euro/nrp. Confbrm art. 363, al. (6) din Ordonanla de urgenli nr. 5712019 privind Codul
administtativ. prelul rrinim de vAnzale. carc va fi aprobat prin hot.lrire a Clonsiliului Local Sinaia. va 1l

valoalea cea mai marc dintle pre{ul de piall determinal prin raport dc cvaluare qi valoarea de invcrrtu'a
imobilu lui.

Jindnd cont de cele dc mai sus qi dc avizul thvorabil al Comisici dc tlrbanisnt. supunenl
analizei ConsiliulLri Local Sirraia vdnzarca prin licitalie publici a telenului situat in Sinaia. str. Mihail
Kogdlniccanu nr. 1" nr. cad. 1998. CF nr.21658. in suplalalil de Jl mp. din domeniul privat al
ola;iului Sinaia. conlbrnr art. 363 din Ordonanla dc urgcnti nr. 57/2019 plivind Codul adrninistlativ.

MIHAIELA CT]TNESTTTA

^,hk,,l:fh/



,,,+T'Jil1,,,, t2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr. 2'1658

cap r. oBTECTUL VANZARil

'1 ,1, Terenul care urmeazd a fi vAndut se afla situat in intravilanului orasului Sinaia,
Str. Mihail Kogilniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr.21658.
Terenul are acces din Str. Avram lancu.
1.2. Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia gi are o suprafatd de 1 '1 mp
Terenul are categoria de cufti-construclii. Pe terenul situat in Sinaia, str. Mihail
Kogdlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr.21658, in suprafald de'l 1 mp, se afld o
construclie cu nr. cadastral 1998-C1, proprietatea d-lui Enache Dan Dumrtru 9i d-nei

- Catand Arsena Teodora.

cap il MoTrvATrA vANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar 9i social care impun vAnzarea
terenului, sunt urmdtoarele:
2.1. Prevederile art.334-346 9i art 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
adm i n istrativ-teritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vdndut la cererea proprietarului construcliei edificati ieren,
Enache Dan Dumitru.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
-3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 60 euro/mp, pret stabilit conform Raportului

de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. MArza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr. '16389/05.07.2024

Valoarea de inventar a imobilului este de 60 EURO/mp
Conform art.363, al (6) din Ordonanta de urgen\d nr.571201 9 privind Codul
administrativ, prelul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotirAre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pre{ul de piald determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vAnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

cap. tv. MODALTTATEA DE ATR|BUtRE A VANZARil
4.1. Procedura de vanzare propusd este vanzare prin licitatie publicd, conform art.
334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

lntocmit,
VOICU ILI or Urbanism
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Anexa 2la
H. C. L. Sinaia nr......../2024

REGULAMENTUL

privind vAnzarea prin licita!ie publicd a terenulur in suprafatd de 11 mp, din Sinaia, Str.
Mihail Kogdlniceanu nr. 1 , nr. cad. 1998, CF nr. 21658, situat in domeniul privat al

ora$ului Sinaia,

Comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr._J2024 a Primarului
oragului Sinaia functioneaz5 valabil in prezen[a tuturor membrilor sEi 9i adopt5
decizll valabile cu votul majoritSlii membrilor.

HotSrArile comisiei de licita!ie sunt obligatorii pentru comisia de licltalie gi pentru
oferta nti .

Licitatia se desfagoarE in douS faze:
- in prima fazd se verificE indeplinirea de cStre ofertanli a criteriilor

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotS16rea
,,,,,,,/2024;

- in faza a doud a licitatiei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceast5 a doua fazi a licltaliei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

Licita!ia publicE se desfSgoar5 numai daci sunt inscrigi cel pu!in doi ofertan!i
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizSrii licita!iei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligiblli, se recurge la republicarea anun!ului pentru
un nou termen al licitaliei. Daci nici la republicarea anunlului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacE se ofer5 prelul minim al vAnz5rii, chiar
dac5 exist5 un singur ofertant, care trebuie sE participe la licitatie, gl binein!eles
cu indeplinirea condi!iilor de eligibilitate.

Comisia de licitatie adjudec5 licitatia publici deschisE,

Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea prelului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv ......... EU RO/m p.

PREgEDTNTE DE gEDrNfA,

2.

de
nr.

4.

5.

6.



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare 9i desfSgurare a llcita[iei publice

deschise pentru v6nzarea terenului in suprafald de 11 mp, din Sinaia, Str. Mihail
Kogdlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr. 21658, situat in domeniul privat al oragului

S ina ia,

Ofertanlil interesa!l si participe la licita!la publice pentru v6nzarea terenului in
suprafat5 de 11 mp, din Sinaia, Str. Mihail KogSlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr.
21658, vor depune la sediul PrimEriei ora5ului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou
RegistraturS, p6ni la data de ............2024, ora O9.OO, oferta pentru vAnzarea
terenului ce urmeazS a fi supus licitaliei publice.

I, PREZENTAREAOFERTELOR

I.1, Licitalia publicd va avea loc in data de ...............2024, ora la sediul
Primbriei oragului Sinaia, bd. Carol I, ff.47 gt se va efectua prin strigare liberi de
c5tre ofertanli sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitatia se desfSgoarE in douE faze. 1n prima fazS se verific5 documentele
doveditoare ale incadrErii in criteriile stabilite prin Hot5rArea Consiliului local Sinaia,
Ofertantii declarati admigi in prima faz5, particlp5 la faza a doui in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Pe terenul situat in Sinaia, str, Ivlihail KogElniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr. 21658,
in suprafa!5 de 11 mp, se aflS o constructie cu nr. cadastral 1998-C1, CF nr.21658-
C1, proprietatea d-lui Enache Dan Dumitru sl d-nei CatanE Arsena Teodora. in cazul
in care licitalia este cAgtlgat5 de alt ofertant dec6t actualii proprietari al constructiei
aflate pe terenul respectlv, ofertantul c6stigEtor va despagubi, la justa valoare pe
Enache Dan Dumitru 9i CatanE Arsena Teodora pentru constructia respectivS, in
termen de 30 zile calendaristice de la data adjudec5rii terenului prin licitalie public5.
in cazul in care ofertantul c6stig5tor nu desp5gubeste pe Enache Dan bumitru si
CatanS Arsena Teodora pentru construclia respectiv5 in termenul stipulat, licitatia isi
pierde va labilitatea.

Criterii de eligibilitate:
La licitafie pot participa numai persoane fizice sau juridlce care indeplinesc

cum ulativ urmStoarele conditii:
1. SE detinS certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerlului valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. S5 prezinte certificat fiscal in termen de la PrimSria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligaliilor de plat5 c5tre bugetul local, din care sE rezulte
cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. S5 prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administrafia FinanclarE de pe
raza orasului in care figureazi cb nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichida re (pentru persoane juridice).

5, Nu are dreptul s5 participe la licita[ie persoana care a fost desemnatd
c6gtigEtoare la o licitalie publici anterioari privind bunurile statului sau ale unitSlilor
admlnistrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul orl nu a pl5tit
pretul, din culpE proprie. Restriclia opereaz5 pentru o duratS de 3 ani, calculat5 de la



desemnarea persoanei respective drept c6gtigEtoare la licita[ie (declaratie pe proprie
rbspundere).

Oferta se depune in doui plicuri dupi cum urmeazd:

- plicul exterior:
I. Pentru persoa ne fizice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la llcitatie in valoare de
EURO, egald cu 10olo din valoarea prelului minim al v6nzErii.
Dovada achitSrii caietului de sarcinl, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
Dovada achit5rii taxei de participare la licitatle ln valoare de 300 lei (nu se va
restitu i) .

4. Certificat fiscal eliberat de PrimEria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i
Impozlte privind indeplinirea obligatiilor de platd cStre bugetul local (n
original), din care si rezulte c5 nu figureazS cu datorii la bugetul local al
orasu lui Sinaia.
Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarE de pe raza Orasului in
care figureaz5 c5 nu are datorii la bugetul de stat (in orioinal).
9opie BI / CI persoanE fizict 9ilsau a reprezentantulul legal.
Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitafie participE alte
persoane decat titularii inscrigi (in original).

B. Declaratie pe propria rdspundere mentionatE la criteriile de eligibilitate pentru
punctul 5.

9. Fi95 cu informa[ii privind ofertantul gi o declaralie de particlpare, semnat5 de
ofertant, f5rE ingrogSri, gters5turi sau modificSri (anexele 7 9i B)

l0.Declaratie notarialS pe propria rispundere c5 va desp5gubi, la justa valoare
pe Enache Dan Dumitru sl CatanS Arsena Teodora pentru constructia cu nr.
cadastral 1998-C1, CF nr. 21658-C1, proprietatea d-lui Enache Dan Dumitru
gi d-nei CatanE Arsena Teodora, construclie aflati pe terenul licitat, in
termen de 30 zile calendaristice de la data adjudecirii terenului prin licitalie
publicS. in cazul in care ofertantul c5gtigdtoi nu desp5gubegte pe Enache
Dan Dumitru 9i Catani Arsena Teodora pentru construclia respectlv5 in
termenul stipulat, licitatia isi pierde valabilitatea (se solicitE pentru alt
ofertant dec6t Enache Dan Dumitru si CatanE Arsena Teodora).

IL Pentru persoa n e juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ......
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea pre[ului minim al vAnzSrii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achiterii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerfului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerli ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obligatiilor de platd cStre bugetul local (in
original), din care s5 rezulte cd nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de AdministraIia FinanciarE de pe raza Oragulul in
care figureazi cE nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. Copie BI / CI persoani fizici sau a reprezentantului legal.
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile ?n care la licitalie particlpi alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
9. DeclaraIie pe propria rSspundere mentionatS la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10.Figd cu informatii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnat5 de

ofertant, firE ingrogiri, gters5turi sau modificEri (anexele 7 si B)
ll,Bllantul contabil sau declaratia unicE la 31.t2.2023 (dupE caz).

2.
J.

6.
7.

E



l2.Declarafie notarialS pe propria rEspundere ci va despEgubi, la justa valoare
pe Enache Dan Dumitru 9i Catanb Arsena Teodora pentru constructia cu nr.
cadastral 1998-C1, CF nr. 21658-C1, proprietatea d-lui Enache Dan Dumitru
9i d-nei CatanE Arsena Teodora, construclie aflatE pe terenul licitat, in
termen de 30 zile calendaristice de la data adjudecSrii terenului prin licitatie
publicS. 1n cazul in care ofertantul c6stigEtor nu despEgubegte pe Enache
Dan Dumitru si CatanE Arsena Teodora pentru construclia respectivE in
termenul stipulat, licitaIia i9i pierde valabilitatea (se solicitE pentru alt
ofertant dec6t Enache Dan Dumitru si CatanS Arsena Teodora).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi
depusd oferta pentru terenul supus licitatiei, caTe va cuprinde formularul de ofertb
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primbriei Sinaia, pana LA
D4T4 ...................2024, ora 09.00.
Pe plicul exterior se va face men[iunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU V.lNZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA...............2O24l ora................

Pe olicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

DupE depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mai accept5 complet5ri la
documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. Comisia de licltalie verificS, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. DupE verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicE ofertanlilor
faptul ca au fost declarati admlgi sau respinSi pentru participarea la licita!ie.
I.4, Licitatia se desfSgoar5 sub formS de licitalie publicS deschisi cu strigare la care
particlp5 ofertantii declara!i admigi, iar adjudecarea se face prin strlgare liberS.
Hot5rArea comisiei de licitalie inscrisb in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5. Pe baza hotE16rii comisiei de licitalie se comunicE ofertantului cegtig;tor
acceptarea ofertei 9i data la care trebule sd se prezinte pentru incheierea contractului
conform art, 341 a1.26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupS implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6luni de
la data adjudec5 rii.

in legatur5 cu oferta se precizeazd urmitoarele:

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atrlb u ire.

. Ofertele 9i documentele prezenate vor fi redactate in limba romAnS

. Oferta trebuie sa fie fermS;

. Organizatorul licitatiei are dreptul sE descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei gi prin aceste
instructiuni;

. Depunerea ofertei reprezint; manifestarea volnlei ofertantulul de a semna
contractul de v6nzare a terenului in condilille precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de c5tre ofertant, dupE deschiderea ei 9i dupE adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garan!iei de participare.

1



. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 durat5 in declaratia de participare la licitalie 9i in ofertS.

. Nu se accept5 completarea dosarului cu documente in timpul desfSgurSrii licita!iei.

. in cazul in care la data organizirii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licita[iei. Dacd nici la

republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se ofer5 prelul mlnim al vAnzSrii, chiar dacd existb un singur ofertant care
trebuie sE participe la licitatie, 9i bineinteles cu indeplinirea conditiilor de
ellglbilltate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnati c6gtigEtoare la o licitalle

publicE anterioarS privind bunurile statului sau ale unitSlilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit pretul, din
culpE proprie. Restriclia opereazS pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigdtoare la licitalie;

. persoanele juridice sau fizice care au debite fatE de bugetul local sau fati de
bugetul de stat;

II, GARANTII

1n vederea participirii la licitalie ofertan!ii sunt obllga!i s5 depuni la organizator
garantia de pa rticipa re.
Ofertanlilor nec6gtigdtori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zlle de la data adjudec5rii.

Garantia de participare se pierde in urmStoarele cazuri :

. dac5 ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabllitate al acesteia;

. in cazul ofertantului declarat c6gtigitor dac5 acesta nu se prezintS la data
previzuti de comisia de llcitalie pentru perfectarea contractului sau refuz5
incheierea co ntra ctu lu i.

Garanlia de participare se depune la Casieria PrimSriei oragului Sinala sau prin ordin
de plati la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia sE fie validatS pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertanli. In cazul in care la data organizErli licltatiei nu se prezint5 minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licita[iei. DacE nici la republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertan!i eligibili,
adjudecarea se face, dacE se oferb pretul minim al v6nzirii, chiar dacb exist5 un
singur ofertant, care trebuie s5 participe la licitatie, gi binein!eles cu indeplinirea
cond itiilor de elig ibilitate.

in cazul in care ofertantul declarat c6gtigEtor nu se prezintS la data prevEzut5 de
comisla de licitatie pentru incheierea contractului de v6nzare sau refuzi incheierea
contractului, procedura de Iicita[ie se anuleazS, ofertantul declarat cegtigEtor pierde
garanlia de participare la licita!ie, iar autoritatea contractanti reia procedura, in
condi[iile legii, studiul de oportunitate pEstr6ndu-9i valabilitatea.

III. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Cagtigetorul licita!iei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
avizelor de la detinitorii de utilitEti, pentru eliberarea certificatului de urbanism 9i
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PRE9EDINTE DE gEDINTA,



Anexa 4la
HCL Sina ia nr. ..,,...12024

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfegurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 11 mp, din Sinaia, Str, Mihail

Kogdlniceanu nr. 1, nr, cad. 1998, CF nr. 21658, situat pe domeniul privat al
oragului Sinaia,

I, OBIECTI'L ViNZARfi
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Mihail KogElniceanu nr. l, nr. cad. 1998,
CF nr. 21658, CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!5
de 11 mp 5i beneficiaz5 de acces din Str. Avram Iancu.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparline domeniului privat al
oragului Sinaia.

LucrErile de racordare la relelele de utilitS!i cad in rdspunderea cagtigAtorului licita!iei
caTe va suporta 9i contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Pre[ul minlm al v6nzErii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Mihail
Kogdlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr. 21658, este de.,........ EURO/mp.,
echivalent in lei/mp., fEr5 TVA gi a fost stabilit conform Hoti16ril Consiliului Local
Sina ia nr, ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de........ EURO/mp.

II.3. Prelul vAnzErii licitat va fi cel pu[ln egal cu cel inscris la pct. I].1.

II.4. Plata v6nz5rii se va face integral la data semn5rii contractului,

t r t. SOLUTIoNA REA LITIGI I LOR
Litigille de orice fel care pot apirea intre pErtile contractante sunt de competen[a
in sta nte lo r judecitoregti.

IV. DtSPOZITil Ft^ALE
IV.1. Ofertantii declarati admigi in urma verificSrii criterlilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitaliel unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile gi indatorlrile pirlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vSnzare.

IV.3. Dupb incheierea contractului, realizarea obiectivului de invesUIii se va face
numal pe baza unui proiect legal avizat gi a autoriza!iei de construire eliberatE de
Serviciului Urbanism si cadastru din cadrul Prlmiriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatS, cu modificirile sl completSrile ulterioare.

IV.4. Ob!inerea tuturor avizelor tehnice pentru reallzarea Si functionarea investi(iei il
privesc pe cu m p5 r5tor.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la
obtinerea avizelor de la de!inStorii de utilitS!i

retelele tehnico-edilltare existente gi
privesc pe cum p5 r5tor.



IV,6. Pe terenul situat in Sinaia, str. Mihail KogSlniceanu nr. 1, nr. cad. 1998, CF nr.
21658, in suprafaf5 de 11 mp, se afle garajul cu nr, cadastral 1998-C1, CF nr. 21658-
C1, proprietatea d-lui Enache Dan Dumitru si d-nei Catani Arsena Teodora. in cazul
in care licitafia este cagtigatS de alt ofertant decAt actualul proprietar al constructiei
aflate pe terenul respectiv, ofertantul cAstigStor va despagubi, la justa valoare pe
Enache Dan Dumitru si CatanS Arsena Teodora pentru constructia respectivS, in
termen de 30 zile calendaristice de la data adjudec5rii terenului prln licitatie publicS.
in cazul in care ofertantul c6gtig5tor nu despbgubegte pe Enache Dan bumitru 9i
CatanE Arsena Teodora pentru construclia respectivS in termenul stipulat, licitatia isi
pierde va la bilitatea.

IV.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozi!ia solicitan!llor,
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

PRr \t t)lN I L DL 11 DTNTA
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EVALUATOR IMOBILIAR ING,MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNIC!]ANTJ NR.53
TEL: 02,11-31 I 04,1; MOB, 0723-381929
Cod liscal 21020299/01.01.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Strada Mihail Kogalniceanu nr.1

PROPzuETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA
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CAPITOLUL I. DEFI N I R[,A MISII.JNII

l.I,IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULT]I EVALUAT

Telenul . in supralata de 1l mp. ce fhce obiectul evaluarii este proplietate a

Consiliului Local Sinaia

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evalualea are ca scop stabilirea valorii telenului in vederea instrainalii .

I.3.I DBNTIFICAREA BUNULUI

Terenul ce face obiectul raporlului dc evaluare cste telen af-erent unui imobil
( lbst POST'|RAFO si spatiu cor.nercial ) iar acum locuinta

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este inlocrr-rit de catre ing. Marza Neculai . Evaluator Autorizat-
Merrbru Titular , cu legitimatia nr. 13917 .

Se mentioneaza ca lucLarea de fata, analizele, opiniile si concluziile pl'ezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, neflind inlluentate de nici Lrn tactor genelat de obligatii niateriale si

morale . Evalutorul este ir-rdependenl (nu ate nici un interes direct sau indirect.
pl'ezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile expritnate in prezentul raport de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si

informatii . releriloare la imobil, care al'putea af'ecta valoarea acesfuia.
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluale SEV , a recomandarilol si rnetodologiei dc lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontolosic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parle clin donteniul privat al orasului Sinaia.



CAPITOLI.]L 4. PREZEN'TAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fcrst efectuata in data dc 02.01 .2024 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in ir.rlersectia Strazii Mihail Kogalniceanu cu Bulu,aldul

Carol I .

4.3. DBSCRIBRE .CARACTERISTICI TEHNICE

Telenul respectiv are o fonna dreptunghiulala si are o llanta ascendenta de la
Strada Mihail Kogalniceanu spre Strada Avrar.n Iancu .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI
Datorila specificului terenurilor care fac obieclul evaluarii ( terenuri cu
su;rrafete rnici carc luatc individual nu surrt construibile ) nu se poate face
o evaluare prin rnetoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera unde
srrnt terenuri cu suprafcte peste 200mp. si care conlbrrn regulamentului de

urbanism se preteaza la o constructive individuala.
In aceasta situatie Dent
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul cle evaluare a tbst jntocrr-rit 1a data de 03.07.2024.
Cursul c1e schimb BNR utilizal in calcr-rle este:
I EURO=4.97 lei

6,2,BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este rlalirlea estinrata
penlru care o ploprietate ar fl schin-rbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un culrparalor holarat,intr-o tranzactie echilibrata dupa un
rlalketing adecvat. in care fiecare parle a actionat in cunostinta de cauza,
prr.rdent si fara constrangeri ".
Legislatia tblosita in evaluare :

- Inlorrratii de pe piata imobiliara (specifica);
- Standarde de Evaluare ANEVAR 2022 :



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datcle cuprinse iu raportul de evaluare au lbst confi'mate si insusite prin
inspectalea proprietatii, ocazic in carc au fbst puse la dispozitie planul
tercnului si actele care alesta regimul juridic al bLrnului imobil .

Evaluatorul nu a lealjzat inrestigatii sau teste si nu au fbst pusc [a dispozitic
datc plivind poluarca sau contau'rinarea tcrcnului si a apei lieatice. Prin urrnare
cvalualca a fbst rcalizata ncluand in considclarc accste aspecte cale ar puteil
al-ccta r altrrlea proprictatii .

S-a consideral ca toate infbrmatiile obtinule sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii ar"r fost luati in considerare toti lactorii cale aLl influenta
asupla valolii. nefiind omisa deliberat nici un f-el de infbrnratie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate infonratiile sunt col'ecte .

F,valuatolul isi asunra intleaga rcsponsabilitate pentlu opiniile exprirnate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata rutilizezza analiza comparativa : estimarea
v:rlorii de piata se lace prin analizarea pictei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati.
Prcmisa majora a metotlei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
comDetitive si comparabile .

Analiza cornparativa se axeaza pe aserranarile si dif'elentele intre proprietati si

tranzactii , carc inlluenteaza valoarea .Acestea al'plrtea cuprinde dilerentele in
drepturile de proprictate evaluate " rrotivatia currparatorilor si a vanzatorilor ,

conditiile de finantale. situatia pietei la momentul vanzarii , djmensiunile si

amplasamentul . caracteristicile fizice si economice . utilizalea, colrponente
non-irrobiliare.
In cazul terenu lui-s ubiect " analiza s-a facut pe baza tlatelor si inlbrrnatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat in aceeasi
zona si care au acelasi statut iuridic

- Teren in Strada Mihai Enrinescu nr.2A ( Ia intersectie cu Strada
Mihail Kogalniceanu)a fost instrainat cu 56,00 euro/mp.

- Teren in Strada Mihai Eminescu nr.5A a fost instrainat cu 51,00
eu rolmp.

- Teren in Strada Mihai Kogalniceanu rrr.6 a fbst instrainat cu
60eu rolmp.



In opinia evaluatorului avand in vedere laptul ca terenul analizat
este situat in apropiere dc cele 3 locatii , valoarea recomandata a

proprietatii imobiliare este de 60EtIRO/mp.
respectiv 298.20 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice , logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Mihail Kogalniceanu nr.l , este :

I l,00mp. x 60euroimp. x 4,97leilcuro = 3.2801ei

Nota; -Valoarea nu contine TVA

Iulie 2024

Elaborat
Ing.Marza Neculai
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CONSILIUL LOCAL SINAIA
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotir6re privind vdnzarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafati de 77 mp, situat in Sinaia, Str. Mihail
Kogdlniceanu nr. !, nr. cad, 7994 CF nr. 2765q conform art,
363 din Ordonanta de urgentd nr, 57/2O79 privind Codul
administrativ

COMiSiA dC DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE iN
sedinta sa din data a analizat acest proiect de
hotSr6re gi a avizat:

- Favorabil
:

- Nefavorabil

Pentru urmEtoarele:
MOTIVE:

PROPU N ER]:

D^rA qf !f, /o44
I

PRESEDII)ITE,
\ ,r

I,/'


