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LE,,i PROIECT DE HOTARARE

Nr inreg. 75 I 04.07.2024

privind vanzarea prin licitatie publice a terenului in suprafatd de 50 mp, situatin Sinaia,
Bd. Carol I nr. 26

Consiliul Local al orasului Sinaia, judelul Prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1932104.07 2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate luliana, Constantin Marcoci, Cilin Milog, Consilieri Locali, pnn care
propun vAnzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafa!d de 50 mp, situat in Sinaia, Bd.
Carol I nr. 26;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr. 1933104.07 .2024,
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in conformitate cu:
- prevederile art. 363 din Ordonanta de UrgenJd ff.5712019 privind Codul

Ad m in istrativ;
- prevederile an. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art

139 alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgente nr. 5712019 privind
CodulAdministrativ;

HOTARA$TE:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitafie publicd a terenului in
suprafald de 50 mp, situat in Sinaia, Bd. Carol I nr. 26, conform anexei 1, care face parte
integrantd din prezenta hotdr6re.

ART.2. - Aprobi vdnzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafa{d de 50 mp, situat in
Sinaia, Bd. Carol I nr.26, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatla pentru licitatie canform anexelor '1 ,2,3,4,5,6,7,8, parte
integrantd din prezenta hotd16 re.

ART.4. - Prelul de pornire a licitatiei este d" f.tr.. euroimp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. '12055/13.05.2024, anexat la prezenta hotdrAre.

ART.S. - Plata se face integral pane la data semnerii contractului de vAnzare-cumpdrare.

ART.6. - Contractul de v6nzare-cumperare se va Tncheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecirii terenului prin licita{ie publicd.

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul
de vdnzare-cumpdrare in faJa notarului public.

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA
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PROIECT DE HOTARARE

ART.B. - C6stigdtorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea funciard, precum gi pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vAnzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotdrAri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru gi Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotarare va fi comunicatd de Secretarul General al oragului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publicd, cdtre. Prefectul
Judetului Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul
Buget si Resurse Umane.

Sinaia, 2024

rNrT|ATORr,
Consilieri Locali,

DAVID REMUS

popA GHEORGHE .. ....1!..tt.,,....

rsrRArE tuLtANA.. /44
coNSrANrN MAncool$iU/
cALrN MrLoe 
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ROMANIA
JtIDE ItJI- PITAHOVA
oRA$LlL SINATA
Nr. inreg. 1932 104.07.2021

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind venzarea prin licitafic publici a terenului in suprafa{i
de 50 mp, situat in Sinaia, Bd. Carol I nr. 26, conform art. 363 din Ordonan{a de
urgcnfi nr. 57 12019 privind Codul administrativ.

Prolr.rovarca proiectului de holSrAre arc la bazl ccrcrca nr. 6691l13.03.2024 a d-lui Vasiu
Solin. prin cale solicill cumpdrarca tcrcnului situat in Sinaia. Bd. Clarol I nr. 26. in suprala{d
dc 50 mp. apar'linAnd clomeniului prival al oragului Sinaia.

Prol'runent vinzaroa prin licitalie publicd a terenului in supralaJi de -50 mp. situat in Sinaia,
Bd. Carol I nr. 26.

Consilieri Locali, 
l,t"/,

DAVID REMUS T

CONSTAN I'IN MAR

POPA GHEOR GHE,fIM,.

ISTILA] E IULIANA........

cALrN MrLO$.......



Cdtre: Consiliul Local al oraqului Sinaia Nr. inreg. 1933 I 04.07 .2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului tle IJrbanisrr si Cadastlu

privind vAnzarea prin licitalie publici a terenului in suprafaid de 50 mp, situat in

Sinaia, Bd. Calol I nr. 26, conlolm art. 363 din Ot'donan{a dc urgen{d nr.5712019
privind Codul administrativ

Llrmare a cercrii d-lui Vasiu Solin. inregistrati cu nr. (r(r97l I 3.03.2024. prin care solicitl
cunrp[rarea tcrcnului clin Sinaia, Bd. Carol I nr. 2(r. in suprafirii dc 50 mp, pentru intregire
proplictatc.

Tcrenul dir.r Sinaia. Bd. Calol I nr.26. in suplala{a dc 50 mp. aparlinc clomeniului plivat
al oraqului Sinaia ;i se afli in intlavilanul olaqului Sinaia. in U l R 24- subzona Zl si subzona 3

rezcrvalii cle arhitectrn'a.
'l'erenul situal in Sinaia, bd. Clarol I nr. 26. in supralafl de 50 nlp. lace partc clin

domeniul privat al ot'asului Sinaia. confbrt.t.t HCIL 52/20.0-5.2024.

Din er,iclentolo Prirrariei orasului Sinaia rezulta ci tcrenul din Sinaia. Bd. Carol I nr.26,
ir-r suplafa{i de 50 mp. tiu este rcvendicat.

Conlbrm art.42 din Lcgca l0/2001 tercnul tlin Sinaia. Bd. Carol I nr.26. in suprafh{ti de

50 mp, se poate vindc.

Terenul in suprafali de 50 rnp. siluat ir.t Sinaia. Bd. Carol I nt'. 26" prin [brrn[.
dirnensiuni, suprala(ir, conlon.r.r HG nr. 525/1996 pcntlu aprobarea Regulamcntului Gcneral de

lJrbanism si conlbrm Regularnentului Local dc LJrbanism. nu este un lot construibil si nu poatc

ll lirhrsit in rnod indcpcrrdcrrl.

Mcn{ion[m ci prelul cvaluat pentru tcrcn cste de 75 EURO/mp. la care se adaugl TVA,
pre( stabilit confbrrr Rapoltului de o,aluare intocmit dc Ilvaluator lmobiliar Autolizrt ing.

MArza Neculai, inregislrat la Primaria orasului Sinaia cu nr. 12055/13.05.202.1. Valoarea de

inventar a imobilului este de 75 EURO/mp. Clonfbrm art. 363" al. (6) din Oldonan{a dc ulgenl[
nr. 57/201 9 privind Codul adrninistrativ. prc{ul minim de vAnzat'e. caro va I'i aprobat prirr
holirire a Clonsiliului Local Sinaia. va 1't valoarea cca mai mare dinlre prc{ul de piald

dctorrrinat prin raport dc evaluare;ii valoarea de invetitar a intobilului.

finind cont de celc do mai sus qi de avizul lirvorabil al Cornisiei dc IJrbanism. supunenl

aprobdrii Consiliului Local Sinaia vAnzarca prin licitalie publici a tcronului situat in Sinaia, Bd.

Carol I nr. 26. in suprafh{a dc 50 mp. din domcniul privat al oragului Sinaia. conlorm al't. 363

din Ordonanla dc urgcnli nr. 57/201 9 privind Codul adn, inistletir .
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ANEXA 1

la HCL Sinaia nr. 12024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Bd. Carol I nr. 26

cap. L oBtECTUL VANZARil

1.1, Terenul care urmeazd a fi vdndut se afle situat in intravilanului orasului Sinaia,
Bd. Carol I nr 26
Terenul are acces din Bd Carol L

1,2, Terenul este proprietatea privati a oragului Sinaia 9i are o suprafa!5 de 50 mp

_ 
Terenul are categoria de curti-construclii.

cap. il MoTrvATrA vANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vAnzarea
terenului, sunt urmdtoarele:
21, Prevederile ad. 334-346 9i art 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
ad mr n istrativ{eritoriale;
2.2. Administrarea eficienti a domeniului public si privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vAndut la cererea d-lui Vasiu Sorin.

Cap. lll ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 75 EURO/mp, pret stabilit conform

-\aportului de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. Marza Neculai,
inregistrat la Primaria oragului Sinaia cu nr. 12055113.05.2024
Valoarea de inventar a imobilului este de 75 EURO/mp.
Conform aft 363, al (6) din Ordonanta de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, pretul minim de v6nzare, care va fi aprobat prin hotirAre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vAnzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vanzare.

cap. rv. MODALTTATEA DE ATRTBUtRE A VANZARIt
4.1. Procedura de vAnzare propusi este vAnzare prin licitalie publici, conform art.
334-346 si aft. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

intocmit,
VOICU Urbanism
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Anexa 2la
H.C. L. Sinaia nr......../2024

REGULAMENTUL

privind vdnzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 50 mp, din Sinaia, Bd.
Carol nr. 26, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr. /2024 a Primarului
oragulul Sinaia funclioneazd valabil in prezenta tuturor membrilor s5i gi adoptd
decizii valabile cu votul majoritSlii membrilor.

HotSrArile comisiei de licita!ie sunt obligatorii pentru comisia de llcita!ie gi pentru
ofertanti.

3. Licita!ia se desfagoarE in dou5 faze:
- in prima fazE se verifici indeplinirea de cStre ofertanti a criteriilor de

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la Hoti16rea nr.
......./2024;

- in faza a douE a licitaliei participa numai ofertantii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceastd a doua fazd a licitatiei se deschide oferta flnanciar5, iar
adjudecarea se face prin strigare liberE,

4. Licltalia public5 se desfSgoarS numai daci sunt inscrigl cel pulin doi ofertanti
pentru respectivul amplasament. in cazul in care la data organizErii licitaIiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitaliei. Dac5 nici la republicarea anunfului nu sunt minim dol
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, daci se oferS prelul minim al v6nzirii, chiar
dacE exist5 un singur ofertant, care trebuie sd particlpe la licitalie, gi binein!eles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

Comisia de licitatie adjudec5 licitatia publicE deschis5.

Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRE9EDTNTE DE gEDlNfA,

q

6.



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

I NST RU CTIU NI PENT RU O F E RTANTI
de organizare gi desfSgurare a licitatiei publice

deschise pentru vAnzarea terenului in suprafate de 50 mp, din Sinaia, Bd. Carol nr. 26,
situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertanlii interesati s; participe la licita!ia public5 pentru v6nzarea terenulul in
suprafa!5 de 50 mp, din Sinaia, Bd. Carol nr.26, vor depune la sediul PrlmSriei
oragului Sinaia, bd, Carol I, nr.47, Birou RegistraturS, p6nd la data de ............20241
ora 09.0O, oferta pentru vAnzarea terenului ce urmeazE a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

I.1. Licitatia publlcd va avea loc in data de ...............2024, ora la sediul
Primbriei oragului Sinaia, bd. Carol I, ff.47 9i se va efectua prin strigare liber5 de
cStre ofertanU sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
im pute rn icire.

Licitalia se desfSgoarE in doui faze. in prima fazd se verific5 documentele
dovedltoare ale incadririi in criteriile stabilite prin Hoterarea Consiliului local Sinaia,
Ofertanlii declarali admigi in prima faz5, particip5 la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liberi.

Terenul in suprafat5 de 50 mp, situat in Sinaia, Bd. Carol nr.26, prin form5,
dimensiuni, suprafatS, conform HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism gi conform Regulamentului Local de Urbanism, nu este un lot
construibil gi nu poate fi folosit in mod independent.

Criterii de eligibilitate:
La licita[ie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m ulativ urmAtoarele conditii:
1. 55 detinb certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil 9i

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. S5 prezinte certificat fiscal in termen de la Prim5ria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligatlilor de platb c5tre bugetul local, din care sE rezulte
cd nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. SE prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia FinanciarE de pe
raza orasului in care figureaz5 cb nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la Iicitatie nu trebuie sE fie in stare de insolvenlE, faliment sau
lichida re (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul s5 participe la licitalie persoana care a fost desemnatS
c6gtigEtoare la o licitalie publici anterioarE privind bunurile statului sau ale unitSlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, din culpi proprie. Restrictia opereazS pentru o duratE de 3 ani, calculati de Ia

desemnarea persoanei respective drept cagtigetoare la licitatie (declarafie pe proprie
r5spundere).

Oferta se depune in dou5 plicuri dupd cum urmeazS:

- plicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ......'
EURO, egalS cu lOo/o din valoarea prelului minim al v6nzErii.

2. Dovada achit;rii caietului de sarcinr, in valoare de 300 lei (nu se restitule).



3. Dovada achit5rii taxei de participare Ia Iicitalie in valoare de 300 lel (nu se va
restitui).

4. Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe
Impozite privind indeplinirea obligaliilor de platb c5tre bugetul local

orlginal), din care sI rezulte cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local
orasului Sina ia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiari de pe raza Oragulul in
care figureazd cE nu are datorii la bugetul de stat (in oriqinal).

6. gopie BI / CI persoani fizicS silsau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participE alte

persoane dec6t titularil inscrisi (in orioinal).
8, Declaratie pe propria r5spundere mentionat5 la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9, Fi95 cu informalii privind ofertantul 9i o declaratie de participare, semnatS de

ofertant, fErS ingrogEri, gtersEturi sau modificEri (anexele 7 9i B)

IL Pentru persoane j u rid ice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ...,..
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea pretului minim al vAnzSrii.

2. Dovada achltdrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitirii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerfului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 3O de zile la data depunerii ofertei.
5. Certlficat fiscal eliberat de Primiria Slnaia, prin Serviciul Buget - Taxe si

Impozite privind indeplinirea obligatiilor de platS cdtre bugetul local (in
original), din care s5 rezulte cE nu figureazb cu datorii la bugetul local al
oragu lu i Sina ia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiar; de pe raza Oragului in
care figureaz5 cE nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. popie BI / CI persoand fizicE sau a reprezentantulul legal.
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participi alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
9. Declaratie pe propria rdspundere mentionati la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10. Figb cu informalii privind ofertantul 9i o declaratie de participare, semnati de

ofertant, f5ri ingrogSri, gtersAturi sau modificEri (anexele 7 9i B)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unicS la 31.12.2023 (dupE caz).

Plicul exterior va con!ine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depusS oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de ofertS
(a nexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura PrimSriei Sinaia, pana L.4

DATA ...................2024, ora 09.OO.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU VINZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PtNA LA DATA...............2024, ora.,,.............

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa Si specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

DupS depunerea ofertei, caTe va fi sigilatS, nu se mai acceptS complet5ri la
docu mentele acesteia.

9r
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Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
co pie in ofertS.

I.2. Comisia de licitatie verificS, in prima fazi, docume

indeplinirea criterlilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
fazd, documentele solicitate pe ntruverificS, tn

I.3. Dupi verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicE ofertanlilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licitatie.
I.4. Licitatia se desfEgoarE sub formE de licitatie publicE deschisE cu strigare la care
participE ofertan!ii declara!i admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
HotirArea comisiei de licitatie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5. Pe baza hotS16rii comisiei de Iicitalie se comunicE ofertantului c6gtigbtor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului
conform art, 341 al. 26 din OUG 57 /2019 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tArziu de 6luni de
la data adj udec5rii,

in legaturd cu oferta se precizeaz5 urmStoarele:

. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentatiei de atribu ire.

. Ofertele 9i documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6n5

. Oferta trebuie sa fie fermS;

. Organizatorul licita!iei are dreptul sE descalifice orice ofertant care nu indeplineSte
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei 9i prin aceste
instructiuni;

. Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vAnzare a terenului in condi!iile precizate in caletul de sarcini;

. Revocarea ofertei de c5tre ofertant, dupE deschiderea ei gi dupd adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garantiei de participare.

. Oferta este valabila pe o perloada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 duratE in declaratia de participare la licitalie 9i in ofertS.

. Nu se acceptd completarea dosarului cu documente in timpul desf5gurErii licita!iei.

. in cazul in care la data organizbrii licita[iei nu sunt minim 2 (dol) ofertanli eligibili,
se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al llcitatiei. DacE nici la
republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
daci se ofer5 prelul minim al vAnzdrii, chiar dac5 existd un singur ofertant care
trebuie sd participe la licitatie, 9i binein[eles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitalie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnat5 c6gtigStoare la o licitatie

publicS anterioari privind bunurile statului sau ale unit5tilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit prelul, din
culpE proprie. Restriclia opereazi pentru o duratS de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cAgtigStoare la licitalie;

. persoanele juridice sau fizice care au debite fatE de bugetul local sau fa[5 de
bugetul de stat;

fi, GARANTII

in vederea participErii la licita!ie ofertantii sunt obliga[i sE depunE la organizator
garan[ia de pa rticipa re.
Ofertanlilor nec6gtigitori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecirii.

Garanla de participare se pierde in urmitoarele cazuri :

4



. daci ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

. in cazul ofertantului declarat c6gtigdtor dacd acesta nu se prezint5 la data
prevEzutE de comisia de licita!ie pentru perfectarea contractului sau refuzE
incheierea co n lractu lu i.

Garanlia de participare se depune la Casieria PrimEriei oragului Sinaia sau prin ordin
de plat5 la Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licita!ia sd fie validat5 pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertanli. in cazul in care la data organizSrii licitaliei nu se prezinti minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al

licita!iei. DacS nici la republicarea anun!ului nu sunt minim doi ofertan!i eligibill,
adjudecarea se face, daci se oferE prelul minim al vAnzSrii, chiar dacd existi un
singur ofertant, care trebuie sE participe la licita!ie, 9i binein!eles cu indeplinlrea
cond itiilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul declarat cagtigAtor nu se prezintS la data previzut5 de
comisia de licitatie pentru incheierea contractului de v6nzare sau refuzE incheierea
contractului, procedura de licitalie se anuleazS, ofertantul declarat c5gtigStor pierde
garan!ia de particlpare la licita!ie, iar autoritatea contractant5 reia procedura, in
condiliile legii, studiul de oportunitate pSstr6ndu-9i valabilitatea,

fit. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp,, echivalent in lei/mp.
CagtigEtorul llcitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
avizelor de la delinEtorii de utilit5ti, pentru eliberarea certificatului de urbanism 5i
inscrierea in Ca rtea FunciarS,

PRE9EDINTE DE gEDINfA.

Anexa 4la



HCL Sinaia nr. ......./2024

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfdgurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafati de 5O mp, din Sinaia, Bd. Carol nr.

26, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Bd. Carol nr, 26, CONFORM PLANULUI DE
SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!; de 50 mp 9i beneficiaz5 de acr:r,:s din []d.
Carol,
L2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al
oraSului Sinaia.

LucrErile de racordare la relelele de utilititi cad in rSspunderea cAgtigStorului licitatiel
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II, ELEMENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al v6nz5rii pentru terenul situat in Sinaia, Bd. Carol nr. 26, este
de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., f;r; TVA gi a fost stabilit conform
Hot516rii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

II.3. Prelul v6nz5rii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. Ii.1.

Ii.4. Plata v6nzdrii se va face integral la data semnirii contractului.

I I I. SOLUTIONA REA LITIG I I LOR
Litigiile de orlce fel care pot apdrea intre pSrtile contractante sunt de competenta
in sta n!e lo r judecEtoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertantii declarati admigi in urma verificbrii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile gi indatoririle pErlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v6nzare.

IV.3. DupE incheierea contractului, realizarea obiectivului de investiUi se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat gi a autorizaliei de construire eliberat5 de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul PrimEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatS, cu modificErile si complet5rile ulterioare.

IV.4. Ob!inerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea gi funcllonarea investi!iei il
privesc pe cu m p5 r5tor.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la relelele tehnico-edilitare exlstente gi

obtinerea avizelor de la detinitorii de utilit5ti privesc pe cumpErStor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozi!ia solicitantilor,
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

PR[)r Dr\ il Dl tr Dr\TA.



CONTRACTUL. CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR, 47, , telefon; 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatd prin func{ia ..,.,,,,........, in calitate de yanzator, pe de o parte,

9i

a) In cazul persoanelor fizice:

identifi cata cu BI/Cl, seria........, nr.................. elibelat,/a de ......................................in calitate de

cu donriciliul in

cu sediul in

telefbnrlax

tclclbnll'ax

cumparator, pe de alti pa e.

b) In cazul persoanclorjuridicc

nunrir de irnatriculare cod flscal , reprezentata prin ..... .... .

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alti parte,

au convenit incheierea prezentului conftact de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Bd. Carol nr. 26, judetul Prahova,

in suprafata de 50 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ............... si

evidentiat in CF sub numarul

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr...,,, .,............, privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numaru1.................... din .......... ...

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.

Art.4. Subsemnatul/subsemnata...,,,,.... ....., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu yanzaloarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

VanTalor-
I]AT- oRAS SINAIA-

C Lrl'rparator,



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TDL: 0244-31 I 044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299101.01.2007

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
Y 2 .1.. oar.

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA n B-dul Carol Inr.26

PRoPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII

I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 50,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate a
Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

T.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul ce face obiectul raportului de evaluare este teren aferent unui imobil

fost proprietate de stat .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapofi este intocmit de catle ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr.13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate

sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si

morale . Evalutorul este indeper.rdent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asurna intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezerrtul rapoft de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si

infbrmatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de

Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. STTUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din don.rerriul privat al orasului Sinaia.



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.T. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 30.04.2024 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona centrala a orasului Sinaia , in imediata

vecinatate a Statiei de Telecabina .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv este de fapt o fasie cu o forma neregulata si este dispus pe

latura sud a imobilului .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urtlanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme neregulate ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala.
ln aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMTSE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 03 .05 .2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EURO=4,97lei

6.2.BAZA DE EVALUARf,
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un

marketing adecvat, in care tiecare parle a actionat in cunostinta de cauza,

prudent si fara constrangeri ".
Legislatia folosita in evaluare :

- Infonnatii de pe piata imobiliara (specifica);
- Standarde de Evaluare - ANEVAR *2022 ;



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raporlul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fbst puse ia dispozitie planul
terenului si actele care atesta regirnul juridic al bunr.rlui imobil .

Hvaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . Prin urmare
evaluarea a fbst realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea
a lecta valoarea proprietatii .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fbl de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate infbrmatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asurna intreaga responsabilitate pentlu opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULT]I IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUT
7.1.2. Mf,TODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa r estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati ,

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
comnetitive si comparabile .

Analiza cornparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactii , care influenteaza yaloarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,

conditiile de tlnantare , situatia pietei la rlornentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect . analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat in aceeasi

zona si care au acelasi statut iuridic . Unul din terenuri este Ia
aceeasi adresa.

- Teren in B-dul Carol I nr.26 a fost instrainat cu 75.00 euro/mp.
- Teren in Strada Cuza Voda nr.l0-lot 2 a fost instrainat cu 70,00

euro/mp.
- Teren in Strada Cuza Voda nr.22 a fost instrainat cu 70euro/mp.



In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de 7SEURO/mp.

respectiv 37 2,7 5 lei/mo.

pentru un cnrs de 4,97leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice , logica si

rationamentele aplicate au condus la j udecati consistente .

ln aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii . teren situat in
Sinaia . B-dul Carol I nr.26 , este :

50,00mp. x 75euro/mp. x 4,97leileuro = 18.6371e,i

Nota ; -Vaioarea nu contine TVA

Mai 2024
Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluatol imobiliar rnernbru ANEVAR
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PLAN DE SITUATIE
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CONSILIUL LOCAL SINAIA
COMISIA DE DEZVOLTARE
EVENIMENTE

URBANA, SERVICII PUBLICE,

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirAre privind vinzarea prin licitatie publicd a
terenului in suprafagC de 5O mp, situat in Sinaia, Bd. Carol I nr.
26, conform art. 363 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2O79
privi nd Cod u I ad m i n istrativ

comisia de DEZVoLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE in
sedinga sa din data a analizat acest proiect de
hotdr6re gi a avizat:

- Favorabil Nr+--

- Nefavorabil

Pentru urmStoarele:
MOTIVE:

PROPUNERI:

oete..0-.9: ?f './PZ?.
/ PRE9EDI'NTE,


