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'uffi PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg. 76 I 04.07.2024

privind vanzarea prin licitatie publica a terenurilorin suprafata de 2g7 mp - lot4 si 36 mp
- lot 5, situate in Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 si lot 5

Consiliul Local al orasului Sinaia, judelul Prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1937104.07.2024 Tntocmit de David Remus, popa
Gheorghe, lstrate luliana, Constantin Marcoci, Cdlin Milo9, Consilieri Locall, prin care
propun vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor in suprafalii de 287 mp - lot 4 si 36 mp -
lot 5, situate in Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 si lot 5;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr. 1938104.07 .2024,
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in conformitate cu:
- prevederile art. 363 din Ordonanla de UrgenJd nr. 5712019 privind Codul

Ad m in istrativ;
- prevederile art. 129, alin. (1), atin. (2), tit. c) gi atin. (6), lit. b) coroborat cu art.

139 alin. (2) si art. '196, alin (1), tit. a) din Ordonan{a de Urgente nr. S7l2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARAgTE:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor
in suprafati de 287 mp - lot 4 si 36 mp - lot 5, situate in sinaia, calea codrului nr. 30, lot 4
si lot 5, conform anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotd16re.

ART.2. - Aprobd v6nzarea prin licitatie publici a terenurilor in suprafa{d de 2g7 mp - lot 4
9i 36 mp - lot 5, situate in Sinaia, calea codrului nr. 30, lot 4 si lot 5, conform planului de
situatie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentalia pentru licitalie conform anexelor j,2,3,4,b,6,7,9, pafie
integrantd din prezenta hotirAre.

ART.4. - Prelul de pornire a licitatiei este a" 8-O euro/mp, la care se adauge TVA, in
baza raportului de evaluare nr. 10952125.04.2024, anexal la prezenta hotdrAre.

ART.5. - Plata se face integral pAni la data semnArii contractului de vAnzare-cumpdrare.

ART.6. - contractul de vanzare-cumperare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecerii terenurilor prin licitatie publicd

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul
de v6nzare-cumpirare in fala notarului public.
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PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - CAgtigdtorul licitaliei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenurilor in cartea funciari, precum 9i pe cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vAnzare-cump5rare in fala notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotd16ri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism gi
Cadastru 9i Serviciul Buget gi Resurse Umane.

ART.10 - Prezenta hotSrAre va fi comunicate de Secretarul General al oragului Stnaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publicii, citre: Prefectul
Judelului Prahova, Primarul orasului sinaia, serviciul Urbanism si cadastru, serviciul
Buget 9i Resu rse Umane.

Sinaia, 2024

rNtT|ATORr,
Consilieri Loca li,

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE ,iir,*:,

ISTRATE IULIANA^.

coNSrANlN Mht
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ROMANIA
.IIJI)ETIIL, PttAHOVA
orrA$uL slNArA
Nt. irrrcg. l,937 104.01 .2024

REFERAT DE APROBARB

La proiectul de hotrrire privind vanzarea prin licitatie publicr a terenurilor in
suprafa(i de 287 mp - lot 4 ;i 36 mp - Iot 5o situate in Sinaia, Calea codrului nr. 30, lot 4
gi lot 5, conform art. 363 din ordonanfa de urgen{r nr. s7l20l9 privind Codul
administrativ.

Promovarca proiectului dc hotiriirc are Ia bazi ccrcrea nr. 53314/29.I |.2023 a d-lui Rcsit
Emiran, prin care solicilS oun-rpdrarea tercnurilor situate in Sinaia, Clalea Coclrulr.ri nr. 30. lot z1

;i lot 5. in suprafald de 2tl7 rnp - lot 4;i 36 mp - lot 5. aparlinind domcniului prival al
oraqului Sinaia.

Ptopunot.tl vinzarea prin licila{io publicl a terenurilor in supralhlir cle 287 mp - lot 4 si 36 mp -
lot 5. situate in Sinaia. Calea Codrului nr. 30. lot 4 si lot 5.

Consilieri Locali.

DAVID REMUS .....,,

POPA GHEORGHE

ISTRATI] ILJLIANA

CoNS'I ANTIN



)lti))to)2. Citre: Consiliul Local al olaqului Sinaia Nr. inreg. 1938 I 04.07 .2024

.I RAPORT DE SPECIALITATE
al Scrviciuiui dc Urbanisnt si Cadastlu

privind vAnzarea prin licitalie publich a terenurilor in supralbl[ dc 287 mp - lot,t
gi 36 mp - lot 5, situate in Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 qi lot 5, conform ar-r.

363 din Ordor.ran{a de ulgen{5 nr.5712019 privind Codr-rl adrninistlativ

r$

:1"I"

Ut'mare a cererii d-h-ri llcsit Erniran. inregistrati cu nr. 53314/29.11.2023. prin eiu'r;
soliciti cumpdrarca terenurilor din Sinaia. Calea Codrului nr. 30. lot 4 si lot -5. in sr.rprafa{i de
287 nip - lot zi si 36 ntp - lot 5. pentru introgilc proprietale.

Tcrcnurilc din Sinaia. Calea Clodrului nr. 30, lot 4 si lot 5. in suprala(d dc 287 mp - lot;1
;i 36 rnp - lot 5, apar(in domcniului prirral al orasului Sinaia si se al'lI in intravilanul orasului
Sinaia. in UTR 27 locuinte qi functiuni cornplementaro oxistente. cu caracter prcdorninanl de
odihni. recrecro. tLn'isln.

Terenurilc situate in Sinaia. Clalea Codrului nr.30. lot zl;i lot -5, in suprala(i dc 287 mp
- lot 4 si 36 mp - lot 5, firc parte din dor-neniul privat al orasului Sinaia. oonlbrm l ICL
52t20.05.2024.

Din evidenlele Primaliei orasului Sinaia rczulta ci terenurilc din Sinaia. Clalea Codrului
nr. 30. lot 4 si 1o1 5, in suprafali de 287 mp - lot 4 qi 36 mp - lot 5. nu sunt revendicatc.

Conlirrnr art.42 din Legea 10/2001 tcrenurile din Sinaia. Calea Codrului nr.30. lo1 4 si
lot 5. in suprafa{I dc 287 mp - lot 4 ;i 36 mp - lot 5. se pot vindc.

Telenurile in supralati dc 287 mp - lot zl;i 36 mp - lot 5. siluale in Sinaia, Calea
Codrului nr. 30. lot 4 qi lo1 5. prin fbrn-rd. diniensiuni, supralhl5. conlbnr.r HG nr. 525/1996
pcntru aprobarea Regulamentului Cieneral dc f.lrbanism qi conlbrm Regularnentului Local de
Urbanist.t.t. nu sutil loturi oonstlr-ribile, nu pol ll lirlosite in mod indepcndcnt qi nu au acccs clilect
din cale publicS.

Men{ioniul oi plelul evaluat pcntru tcren este de 70 EURO/mp. la carc sc adaugi'l'VA,
prot stabilit conlorm Raportului de evaluare intocrnit de [valuator Imobiliar Autorizut ing.
Mdrza Neculai. inregistlat la Prir.naria ora;ului Sinaia cu nr. 10952125.04.2024. Valoarea de
inventar a irnobilului csls de 70 EURO/mp. Confomr art. 363. al. (6) din Ordonan{a de urgen{d
nr. 5112019 privind Codul adn-rinislraliv. pre{ul minim de vinzarc. care va ll aprobat plin
holirire a Consiliului Local Sinaia. va fi valoarea cca nrai mare dinlre pre{ul de piald
determilrat prin raport de evaluarc qi valoarea de invcntar a imobilului.

'l'inind cont de celc dc rnai sus gi de avizul lavorabil al Comisiei dc Lirbanism. supunenr
aprobdrii Consiliului Local Sinaia vinzatea prin licitalie publicd a tcrcnurilor siluale ir.r Sinaia.
Calea Codrului nr. 30. lot 4 si lot 5. in supraia(d dc 287 mp - lot z1 si 36 mp - lot 5. din
donrerritrl privat al oraqului Sinaia" conl'orm art.3(r3 din C)rdonan{a de urgenl[ nr.5712019
plir ind ( odul rdrnirriilrutir.

-ry}ASIM rLrEyCIcul;
rrypi,,6tqi1l, | '7
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vAnzarea terenurilor din Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 si lot S

cap t. oBTECTUL VANZARil

'1 ."l . Terenurtle care urmeaze a fi vdndute se afli situate in intravilanului orasului
Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 9i lot 5
Terenurile nu au acces direct din cale publicd.
'1 .2. Terenurile sunt proprietatea privatd a oragului Sinaia 9i au o suprafa\d de287

_mp-lot49i36mp-lot5
Teren u ri le au categoria de cu rti-construcli i.

cap. il. MoTrvATtA vANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar 9i social care impun vdnzarea
terenurilor, sunt urmitoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 si ar1.363 din cadrul OUG nr 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
adm in istrativ-teritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.
2.3. Terenurile vor fi vAndute la cererea d-lui Resit Emiran.

Cap. lll ELEMENTE DE PRET..3.1. 
Pretul evaluat pentru terenuri este de 70 EURo/mp pret stabilit conform

Rapoftului de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. MArza Neculai,
inregistrat la Primaria oragului Sinaia cu nr. 10952125.04.2024
Valoarea de inventar a imobilului este de 70 EURO/mp.
Conform art 363, al. (6) din Ordonanta de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vdnzare, care va fi aprobat prin hoti16re a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pre{ul de piatd determinat prin
raport de evaluare gr valoarea de inventar a imobilului.
3,2. Plata v|nzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de vAnzare.

cap rv. MoDALTTATEA DE ATRTBUtRE A VANZARil
4.1. Procedura de vAnzare propusd este vanzare prin licitatie publici, conform art.
334-346 si art. 363 drn cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ

intocmit,
VOICU ILIE Urbanism



Anexa 2la
H.C. L. Sina ia nr. ......./2024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor in suprafali de 287 mp - lot 4 gi 36 mp -
lot 5, din Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 gi lot 5, situate in domeniul privat al oragului

Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr. /2024 a Primarului
oragului Sinaia functioneazE valabil in prezen[a tuturor membrilor s5i 9i adoptS
decizii valabile cu votul majorltSlii membrilor.

2. Hot5rArile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitalle gi pentru
oferta nti .

3. Licitatia se desfagoarE in dou5 faze:
- in prima fazi se verificS indeplinirea de cdtre ofertan[i a criteriilor de

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotSrArea nr.
......./2024;

- in faza a douE a licitatiei participa numai ofertan[ii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceasti a doua fazb a licitaliei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licitatia publici se desfSgoarE numai dacE sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizErii licita!iel nu
sunt minim 2 (doi) ofeftanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitaliei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacE se oferS prelul minim al vAnz5rii, chiar
daci exist5 un singur ofertant, care trebuie sE participe la licita[ie, gi binein!eles
cu indeplinirea condi!iilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitatie adjudec5 licltatia publicE deschisS.

6. Pasul de Iicitare va fi de 10 % din valoarea prelului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

PREgEDINTE DE gEDINfA,



Anexa 3la
HCL Sina ia nr. .......2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare gi desfSgurare a licitatiei publice

deschise pentru vAnzarea terenurilor in suprafald de 287 mp - lot 4 9i 36 mp - lot 5, din
sinaia, calea codrului nr. 30, lot 4 9i lot 5, situate in domeniul privat al oragului sinaia,

Ofertan[ii interesati sE participe la licitatia publici pentru v6nzarea terenurilor in
suprafat5 de 287 mp - lot 4 si 36 mp - lot 5, din Sinaia, Calea codrului nr. 30, lot 4 si
lot 5, vor depune la sediul Primiriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou
RegistraturS, pAnE la data de ............2024, ora O9,0O, oferta pentru v6nzarea
terenurilor ce urmeazS a fi supus licita!iei publice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

I.1. Licitatia public5 va avea Ioc in data de .....,.........2024, ota la sediul
PrimSriei oragulul sinaia, bd. carol I, nr.47 Ji se va efectua prin strigare liberi de
c5tre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
im pute rn icire.

Licitalia se desf5goarE in douE faze. in prima fazi se verific5 documentele
doveditoare ale incadrSrii in criteriile stabilite prin HotS16rea Consiliului local Sinaia,
ofertantii declarati admigi in prima faz5, participa la faza a doud in care adjudecarea
se face prin strigare liber5.

Terenurile in suprafa[5 de 287 mp - lot 4 si 36 mp - lot 5, situate in Sinaia, Calea
Codrului nr. 30, lot 4 9i lot 5, prin form5, dimensiuni, suprafatS, conform HG nr.
525/7996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism 9i conform
Regulamentului Local de Urbanism, nu sunt loturi construibile, nu pot fi folosite in
mod independent si nu au acces direct din cale public5.

Criterii de eligibilitate:
La licita!ie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ urmEtoarele conditii:
1, SE detinE certlficat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. SE prezinte certificat fiscal in termen de la PrimEria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligaliilor de plat5 c5tre bugetul local, din care sd rezulte
cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. 55 prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administralia FinanciarE de pe
raza oragului in care figureazE cE nu are datorii la bugetul de stat;

4. Particlpantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichida re (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati
c6gtig5toare la o llcitalie public5 anterioari privind bunurile statului sau ale unitSlllor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
pretul, din culpd proprie. Restriclia opereaz5 pentru o durati de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigdtoare la licita!ie (declara e pe proprie
rSspundere).

Oferta se depune in douE plicuri dup5 cum urmeazS:

- plicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:



1. Dovada depunerii garanliei de participare la Iicita[ie in valoare de ,,.....
EURO, egalS cu 10olo din valoarea pre[ului minim al v6nzdrii.

2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu ie va

restitui).
4. certificat fiscal eliberat de primEria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si

Impozite privind indeplinirea obligatiilor de platE citre bugetul local (n
original), din care s5 rezulte cE nu figureazi cu datorii la bugetul Iocal al
oragului Sina ia,

5' Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarE de pe raza Orasului in
care figureazb ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. popie Bi / CI persoanE fizici 9ilsau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participi alte

persoane decat titularii inscrigi (in original),
8. Declarafie pe propria rEspundere menfionat5 la criterlile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. FigE cu informa!ii privind ofertantul 9i o declaratie de participare, semnati de

ofertant, fird ingrogSri, StersSturi sau modificEri (anexele 7 si B)

II. Pentru persoane j u ridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ......
EURO, egalS cu 10olo din valoarea pretului minim al vAnzErii.

2. Dovada achitSrit caietului de sarclni, in valoare de 3oo lei (nu se restituie).
3. Dovada achitErii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si

certificat constatator nu mai vechi de 3o de zile la data depunerii ofertei.
5. certificat fiscal eliberat de primSria sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9iImpozite privind indeplinirea obligatiilor de platE cEtre bugetul local (in

original), din care s5 rezulte cE nu figureazE cu datorii la bugetul local al
oragu lu i Sina ia.

6. certificat fiscal eliberat de Administrafia Financiarb de pe raza oragului in
care figureaz5 cE nu are datorii la bugetul de stat (in original),

7. popie BI / CI persoand fizic5 sau a reprezentantului legal.
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licita!ie participd alte

persoane dec6t titularii inscrigi (in original).
9. Declaratie pe propria r5spundere menfionati la criteriile de eligibllitate

pentru punctul 5.
10.Fig5 cu informa!ii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnatE de

ofertant, fErE ingrogEri, gterseturi sau modificEri (anexele 7 si g)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unic5 Ia 31.12.2023 (dupE caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depusS oferta pentru terenurile supus licitatiei, care va iuprlnde formularul de ofert5
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele oferta ntu lu i;
- adresa terenurilor pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura primEriei sinaia, pana LA
D4T4 ...................2O24t ora 09.OO.
Pe plicul exterior se va face .menliunea: LICITATIE 7UBLICA pENTRt)
TEREN. A NI-,1 SE DESCHIDE PiNA LAbATA.......,,,,,.,.2024, OrA

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi speclfica!ia amplasamentului pentru care se va liclta.

V,,iNZARE



DupE depunerea ofertei, caTe va fi sigilatS, nu se mai accept5 completiri la
docu mentele a cesteia.
oferta.n[ii voT avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. comisia de licitatie verificS, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. Dupd veriflcarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicd ofertan!ilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licitatie.
I.4. Licitatia se desfSgoarb sub formi de licita[ie publicE deschisd cu stiigare la care
paticipS ofertantii declara!i admigi, iar adjudecarea se face prin strlgare liberE.
Hot516rea comisiei de licitalie inscrisE in procesul verbal privind adjud6carea este
definitivS.
I.5. Pe baza hot5rSrii comisiei de licitalie se comunic5 ofertantului cagtigEtor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din ouc st/2019 (Codul Administrativ), dupd implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6 luni de
la data adj udecirii.

in legatur5 cu oferta se precizeaz5 urmStoarele:

' ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentaliei de atrib u ire.. Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6nb. Oferta trebuie sa fie fermS;

' Organizatorul licitallei are dreptul s5 descalifice orice ofertant care nu indepllnegte
una sau mai multe cerinte impuse prln documentele licita[lei si prin aceste
in stru ctiu n i;

' Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de vanzare a terenurilorin condi[iile precizate in caietul de sarcini;

' Revocarea ofertei de cEtre ofertant, dupd deschiderea ei gi dupE adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garanliei de participare.

' Ofefta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 duratE in declaratia de participare la licitatie 9i in ofertE.

' Nu se acceptE completarea dosarului cu documente in timpul desf5surErii licitatiei.
' In cazul in care la data organizSrii licitaliei nu sunt minlm 2 (doi) ofertanli eligibili,

se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al licitaliei. Daci nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se oferS prelul minim al v6nz5rii, chiar dac5 exist5 un singur ofertant care
trebuie sE participe la licitatie, 9i bineinleles cu indeplinirel condiliilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot'inscrie la licitatie:
' persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatE c6gtigitoare la o licita[ie

publicE anterioarE privind bunurile statului sau ale unitEgilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a pl5tit prelul, din
culpi proprie. Restrictia opereaz5 pentru o durat5 de 3 ani, calcuiati- de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigStoare la licitalie;

' persoanele juridice sau fizice care au debite fa[5 de bugetul local sau fatE de
bugetul de stat;

fi. GARANTII

in vederea participErii la licita[ie ofertan!ii sunt obliga!i sE depuni la organrzator
garantia de pa rticipa re.



Ofertanlilor necigtig-tori li se restituie garan!ia de participare ?n termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecErii.

Garantia de participare se pierde in urmEtoarele cazuri:
. dacX ofertantul i9i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului declarat c5gtigitor dacS acesta nu se prezint5 la data

prev5zut5 de comisia de licita!ie pentru perfectarea contractului sau refuzE
incheierea co ntractu lu i.

Garanlia de participare se depune la Casieria PrimEriei oragului Sinaia sau prin ordin
de plati la Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licitalia sE fie validatS pentru amplasament trebuie sE existe minlm 2 (doi)
ofertan!i. In cazul in care la data organizbrii licitatiei nu se prezintE minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al
licitatiei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanli ellgibili,
adjudecarea se face, dacE se oferb pre!ul minim al v6nzErii, chiar dacE exist5 un
singur ofertant, care trebuie sE participe la licitalie, 9i binein!eles cu indeplinirea
co nditiilor de eligibilitate,

in cazul in care ofertantul declarat c6gtigbtor nu se prezintE Ia data prevbzut5 de
comisia de licitatie pentru incheierea contractului de vAnzare sau refuzi incheierea
contractului, procedura de licitalle se anuleazE, ofertantul declarat c6gtigdtor pierde
garantia de participare la licitatie, iar autoritatea contractantS reia procedura, in
condiliile legii, studiul de oportunitate pEstrAndu-9i valabilitatea,

|fi. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..,.. EURO/mp., echivalent in lei/mp,
CagtigStorul licitaliei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
avizelor de la delinEtorii de utilitSti, pentru eliberarea certificatului de urbanism gi
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PRE9EDINTE DE SEDINJA,



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. ......./2024

CAIET DE SARCINI

de organizare 9i desfSgurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenurilor in suprafa!5 de 287 mp - lot 4 9i 36 mp - lot 5,
din Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 si lot 5, situate pe domeniul privat al

oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZARIT
I.1. Terenurile situate in orasul Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 gi lot 5/
CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!5 de 287 mp -
lot 4 si 36 mp - lot 5 si nu i.ri,r art.:s di'e e.t tllrr calr: lrul; icii.
I.2. Terenurile situate la adresa de identificare de mai sus, aparlin domeniului privat
al oragului Sinaia.

Lucrbrile de racordare la relelele de utilit5ti cad in rEspunderea c6gtigitorului licita!iei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al vAnz5rii pentru terenurile situate in Sinaia, Calea Codrului nr,
30, lot 4 9i lot 5, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fSrd TVA 9i a fost
stabilit conform Hot5rArii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de.,...... EURO/mp.

ii.3. Pretul vAnzdrii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

II.4. Plata vSnz5rii se va face integral la data semnErii contractului.

ill. SO LUTIONAREA LI TIGI I LO R
Litigiile de orice fel care pot apirea intre pirlile contractante sunt de competenla
instantelor judecStoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertantii declarati admigi in urma verificErii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licita[iei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile gi indatoririle pdr[ilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vSnzare.

IV.3. Dupd incheierea contractului, realizarea obiectivului de investi[ii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat Si a autorizatiei de construire eliberat5 de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul PrimEriei Sinaia, in conformltate cu
prevederile Legii nr. 50/799L, republicat5, cu modificdrile si completSrile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea 5i func[ionarea investi!iei il
privesc pe cum pEr5tor.

IV.5. Toate lucrErile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente gi
obtlnerea avizelor de la delinEtorii de utilit5ti privesc pe cumpSr5tor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documenta!lile se pun la dispozilia solicltan!ilor,
contra cost, pre[ul fiind de 300 lei.

PRf SLDINt E DF Sr 1)rNTA.
6



CONTRACTUL - CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in stNAlA, BD. cARoL I NR. 47, , telefon: 0244.3 788, cod fiscal 2844103,

reprezentatA prin functia .....,,,......,,, in calitate de vanzator, pe de o parte,

9i

a) In cazul D9$e4!9!ol-[zice:

cu domiciliul in telelbn/fax

....., identificata cu Bl/Cl, seria........, nr................., eliberat/a

cumparator, pe de altd parte.

b) In cazul oersoanelorjuridice

de ......................................in calitate de

telefbn/fax

....., numar de inmatriculare , cod fiscal , reprezentate prin

funcjia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd parte,

au convenit incheierea prczcntuluicontract dc vanzare-cumpararc! in urmatoarelc conditii:

Art.l. Subsuisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situate in intravilanul orasului SINAIA, Calea Codrului nr. 30, lot 4 gi lot

5, judetul Prahova, in suprafata de 287 mp - lot 4 $i 36 mp - lot 5, categorie curti-constructii, fara constructii pe el,

identit'icat cu numarulcadastral ............... si evidcntial in CF sLlb numarul

Art.2' Vanzarea de fata se face in baza HCL nr....,,.,,................... privind vanzarea terenurilor si ca urmare

a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul

primariei sub numaru1.................... din ..,...........

Art.3. Pretul total adjudecat este de ............... pentru intreaga suprafata.

Art'4' subsemnatul/subsemnata........... ....., inteleg sa cumpar de la UAT-oRAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul desuis mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Chehuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu valzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului d€ fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzalor.
UAI'- ORAS SINAIA.

cu scdiul in

Cumparator,



JUDETUL:PRAHOVA

U.A.T :SlNAlA
CALEA CODRULUI
NUMAR POSTAL: 30

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1 :500

S'1 - 530, 531, 532, ...536=287mp.
52 - 510, 51 '1 , 51 2, 513=36mp.
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TELz 0244-3ll 044; MOB. 0723-381929
Cod fi scal 21020299101.0 1.2007

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
,^l@sr nn n Js.01,

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Codrului nr.30; lot 4 si lot 5

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul alcatuit din 2 loturi ( lot 4 in suprafata de 287,00 mp.si lot 5 in
suprafata de 36,00mp. ) ce face obiectul evaluarii este proprietate a Orasului
Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea EIre ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Cele 2 loturi se afla pe laturile sud si vest a unei proprietati .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul rapoft este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatianr. 13977 ,

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ax putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 10.04.2024 .



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in extremitatea de vest a orasului Sinaia , in apropiere de
"Hotel Ana "

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Lotul f. in suprafata de 287,00mp .are o forma trapezoidala si nu are acces
direct din Calea Codrului , accesul se poate face doar prin restul de teren
proprietate a orasului Sinaia .

Lotul 2 in suprafata de 36,00mp. are forma unui triunghi ascutit cu baza
de 4,95m1 iar laturile foarte lungi de 24,90m1. respectiv 21,43m1.

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PRf,MISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit Ia data de 18.04.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EURO=4,97lei

6.2.8,AZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar h schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr- o traruactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2022 .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (CE!!ca);
- Standarde de Evaluare -ANEVAR-2022 ;



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fbst luati in considelare toti f'actorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate infomatiile sunt corecte .

Evaluatoml isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMTNAREA VALORIT BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUT
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTO
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactrt, care intluenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
dreptulile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice, utilizalea, componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
avut aceeasi situatie juridica . .

- Teren - Calea Codrului nr.l4A - s-a instrainat cu 70euro/mp.
- Teren - Calea Codrului nr.l6A, - s-a instrainat cu 70euro/mp.
- Teren - Calea Codrului nr.39E - s-a instrainat cu 70euro/mp.

In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de 7OEURO/mp.

respectiv 347,90 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leilEURO



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORTI FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentr.u
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii . teren situat in
Sinaia , Calea Codrului nr.30 ; lot4 si lot5 este :

Lot 4; 287,00 mp. x 70euro/trp. x 4,97leileuro =99.8471ei
Lot 5 ; 36,00rnp. x T0euroAnp.x 4,97leileuro -n.SZllA

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Aprilie 2024

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator irnobiliar membru ANEVAR
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