
PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg 66 / 11.06 2424

privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafa{i de 212 mp, situat in Sinaia,
str. Sportului nr. 17

Consiliul Local al oragului Sinaia, judetul Prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1716 I 11.06.2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate Iuliana, Constantin Marcoci, Cilin Milog, Consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportului de evaluare gi vAnzarea prin licitafie publicd a terenului in
suprafa{d de212mp, situatin Sinaia, Str. Sportului nr. 17;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr. 1717 I
11.06.2024,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu:
- prevederile art 363 din Ordonanta de Urgent5 nr. 5712019 privind Codul

Ad m in istrativ;
- prevederile an. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), Iit. b)

139 alin. (2) gi art. '196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgenta nr
Codul Administrativ;

coroborat cu art.
5712019 privind

HOTARAgTe:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vdnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafatd de 212 mp, situat in Sinaia, Str. Sportului nr. 17, conform anexei '1 , care face
parte integranti din prezenta hotdrAre.

ART.2. - Aprobd vAnzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 212 mp, situat
in Sinaia, Str. Sportului nr. 17, conform planului de situa!ie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte
integ ra ntd din prezenta hotdrAre.

I ./t)
ART.4. - Pretul de pornire a licitaliei este de' l9 u- euro/mp, la care se adaugd TVA, . in
baza raportului de evaiuare nr. 10949125.04.2024, anexal la prezenta hotdrAre.

ART.S. - Plata se face integral pAnd la data semndrii contractului de v6nzare-cumpdrare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecdrii terenului prin licitatie publicS.

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia si semneze contractul
de v6nzare-cumpirare in fata notarului public.

CONSILruL LOCAL SINAIA PRAHOVA

PH.NR.13



PRoIECT DE HoTARAnE

ART.8. - CAstigdtorul licitatiei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea funciarS, precum gi pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de v6nzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotd16ri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism gi
Cadastru gi Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdrAre va fi comunicate de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ Qi Administratie Publice, citre: prefectul
Jude{ului Prahova, Primarul orasului sinaia, serviciul Urbanism si cadastru, serviciul
Buget si Resurse Umane.

Sinaia, 2024

rNtT|ATORt,
Consilierr Locali,

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE .

ISTRATE IULIANA..,,

CONSTANTIN M

CALIN MILoS

/,1/(



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
oRA$UL SINAIA
Nr. inreg. 1716 I 11,06.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul tle hotirire privind venzarea prin licita{ie publici a terenului in suprafa(i
de 212 mp, situat in Sinaia, str. Sportului nr. 17, conform art. 363 din Ordonan(a de
urgen(i nr. 5712079 privind Codul administrativ.

Pronrovarea proicctului de holirire are la bazd cererea nr. 8661123.03.2022 a S.c. Lider
Glencer S.R.1.., plin care solioitd cumpdrarca tcrenului situat in Sinaia. str'. Sportului nr. 17. in
suprafaJr de 212 rrp. apar(inind domeniului privar al oragului Sinaia. pentru intregir.e
ploprietatc.

Ptopunem vAuzarea prin licitalie puhlici a terenului in supralh{d de 212 mp. situat itr Sinaia.
str'. Sportului nr'. 17.

Consilieri Locali.

//,-DAVID RI]MUS

CONSTANTIN M

POPA GHEORCIJI] ..

IS I'RATE IIJLIANA ..
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Catre: Consiliul Local al olaqului Sinaia Nr. in reg. 1717 111.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de [Jrbanism si (]aclastru

privind vAnzarea prin licitalie publich a tcrenului in suprafala de 212 mp, situat in
Sinaia, str. Sportului nr'. I 7. conlorm art. 363 din Ordonan{a de urgen{i nr. 57 12019

plivind Codul administrativ

lJrmarc a celerii S.Cl. Lidel Glenccr S.l{.1-.. inregistratd cu nr. 8661/23.03.2022. prin
care solicitir cunrpdrarea terenului din Sinaia. str'. Sportului nr. I7. in suprafirtir de 2l2 mp.
pentru intregire proprictalc.

'l'erenul din Sinaia. str. Sportului nr. I 7. in srpraf a!5 de 2l 2 mp, apar{inc c'lonteniului
privat al orasului Sinaia gi se aflS in inlravilanul oraqului Sinaia. in IJTR 27 - L1 27 locuinle
;i luncliuni complementarc cxistcnte. cll caracter predominant de odihni. recreerc. tulisnr.

Terenul situttt in Sinaia. s1r'. SportulLri nr. 1 7. in supralalit dc 21 2 mp. lace partc clin
donreniul privat al nrasului Sinaia contbrm llCL 52120.05.2021.

Din evidcntclo Primatiei orasului Sinaia rczulta ci terenul din Sinaia. Str'. Sportului nr.
1 7. in supralatl de 2l 2 mp. nu cste revendicat.

Conlbrt.n art. 42 din Lcgca 10/2001 telenul din Sinaia, str. Sportului nr. 17. in supralhti
dc 212 mp. se poate vinde.

Men{ionirm cI prelul evaluat pentru tcreu este de 70 EURO/mp. la carc sc adaugi l'VA"
prel stabilit conlbrur Raportului dc svaluare intocnrit dc Evaluator Imobilial Autorizal ing.
MArza Neculai. inregistrat la Prirralia oraqului Sinaia cu nr'. I 0949/25.04.2024. Valoaroa de
inventar a imobilului cste de 25 EURO/nip. Confbrm art. 363. al. (6) din Ordonanta dc urgenli
nr.5ll20l9 privind Codul administrativ. prclul nrinim de vinzarc. care va 1l aprobat prin
hotitrArc a Consilir-rlui I-ocal Sinaia. va fi valoarca cea rnai mare clir.rtle pre{ul dc pia{d
deterrninat prin raporl de evaluare Ei valoarea de inventar a imobilului.

l'inAnd conl de oelc dc rnai sus qi de avizul lavorabil al Comisici de Urbanism. supunem
aprobirii Consiliului Local Sinaia vAnzarca prin licitalie pLrblicir a telenului situat in Sinaia, Str.
Sportului nr. 17, in suplafa{d de 212 mp. din don-reniul privat al olaqului Sinaizr. confbrm art.
363 din Ordonan{a de ur_qen{d nr. 5712019 privind Codul adn.rinistrativ.
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ANEXA 1

la HCL Sinaia nr 12024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Str. Sportului nr. 17

cap. r oBTECTULVANZARil

1.1. Terenul care urmeazd a fi v6ndut se afl; situat in intravilanului orasului Sinaia.
Str, Sportului nr. 17.
Terenul are acces din str. Sportului.
l.2 Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia 9i are o suprafatd de 212
mp.

- Terenul are categoria de curti-construclii.

cap il. MoTtvATtA vANZARil
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar 9i social care impun vAnzarea
terenului, sunt urmitoarele:
2.1 Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
ad m i nistrativteritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vandut la cererea S.C. Lider Glencer S R.L .

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
^3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 70 euro/mp, pret stabilit conform Raportului

de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. MArza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr. 10949125.04 2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanla de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vdnzare, care va fi aprobat prin hotdrdre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare 9i valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plala vinzitrii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

cap. tv MoDALTTATEA DE ATR|BUtRE A VANZARil
4.1. Procedura de vinzare propusd este vAnzare prin licitalie publicd, conform art.
334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

intocm
VOIC,U pector Urbanism



Anexa 2la
H,C.L. Sinaia nr. .......12024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 212 mp, din Sinaia, Str.
Sportului nr. 17, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr. /2024 a Primarului
oragului Sinaia func[ioneazE valabil in prezen!a tuturor membrilor sii 9i adopti
decizii valabile cu votul majoritSlii membrilor.

2. HotS16rile comisiei de licita!ie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie 9i pentru
ofertanti.

3. Licita!a se desfagoari in douS faze:
- in prima fazd se verificb indeplinirea de cdtre ofertanli a criteriilor de

eliglbilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotirSrea nr.
......./2024;

- in faza a dout a licitagiei participa numai ofertantii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceastE a doua fazE a licitatiei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licitalia publicE se desfSgoari numai dacE sunt inscrigi cel putin doi ofertan[i
pentru respectlvul amplasament. In cazul in care la data organizArli licitatiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitaliei. Daci nici la republlcarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dac5 se oferS prelul minim al v6nz5rii, chiar
dacE existd un singur ofertant, care trebuie sd participe la licita!ie, 9i bineinteles
cu indeplinirea condi[iilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitatie adjudecA licitatia publlcE deschisS.

6. Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea pretului de pornire/mp al llcitatiei,
respectiv ......... EU RO/m p.

PRE9EDINTE DE 9EDINTA,



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

I NST RU CTIU N I PENT RU O F E RTANTI
de organizare 9i desfSgurare a licita!iei publice

deschise pentru vAnzarea terenului in suprafatd de 212 mp, din Sinaia, Str. Sportului nr.
17, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertantii interesagi si participe la licita!ia publici pentru vSnzarea terenului in
suprafa!5 de 272 mp, din Sinaia, Str. Sportului nr. 77, vor depune la sediul PrimEriei
oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturS, p6nE la data de ............2024,
ora 09.O0, oferta pentru vAnzarea terenului ce urmeaz5 a fi supus licitatiei publice.

I, PREZENTAREAOFERTELOR

I.1. Licitalia public5 va avea loc in data de ...............2024, ora la sediul
Primdriei oragulul Sinaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liber5 de
c5tre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernlcire.

Licitalia se desfSgoari in doub faze. 1n prima faz5 se verifici documentele
doveditoare ale incadrSrii in criteriile stabilite prln Hot5rArea Consiliului local Sinaia.
Ofertantii declarali admigi in prima faz5, participE la faza a dou5 in care adjudecarea
se face prin strigare liber5.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ urmitoarele conditii:
1. Sd detinE certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerlului valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. SE prezinte certificat fiscal in termen de la Primiria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local, din care sE rezulte
cE nu figureazS cu datorii la bugetul local;

3. S5 prezinte certificat fiscat in termen eliberat de Administralia FinanciarE de pe
raza oragului in care figureazS c5 nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven[5, faliment sau
lich ida re (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sd participe la licitalie persoana care a fost desemnatd
c6gtigEtoare la o licitalie publicS anterioarE privind bunurile statului sau ale unitSlilor
admlnistrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, din culp5 proprie. Restrictia opereazd pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept cagtigStoare la licita!ie (declara!ie pe proprie
r5spundere).

Oferta se depune in doui plicuri dupi cum urmeazE:

- plicul exterior:
I. Pentru persoa ne fizice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitalie in valoare de .......
EURO, egalA cu lOo/o din valoarea pretului minim al v6nzirii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitalie ln valoare de 300 lel (nu se va

restitu i) .

4. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si
Impozite privind indeplinirea obligatlilor de plati cdtre bugetul local (n



original), din care sE rezulte ci nu figureazb cu datorii la bugetul local al
orasu lui Sina ia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administrafia Financiard de pe raza Orasului in
care figureazi ci nu are datorii la bugetul de stat (in oriqinal).

6. Copie BI / CI persoanE fizicS 9i/sau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participd alte

persoane decat titularii inscrisi (in oriqinal).
B. Declaratie pe propria r5spundere mentionatS Ia criterlile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fl95 cu informalii privind ofertantul gi o declara[ie de partlcipare, semnatE de

ofertant, fErE ingrog5ri, gters5turi sau modific5ri (anexele 7 si B)

IL Pentru persoane ju rid ice:

1. Dovada depunerii garantiei de particlpare la licitatie in valoare de ......
EURO, egalS cu lOolo din valoarea pretului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achiterii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitErii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerfului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obligatiilor de platd cEtre bugetul local (in
original), din care s5 rezulte ci nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
oragului Sina ia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarA de pe raza Orasului in
care figureaz5 ci nu are datorli la bugetul de stat (in original).

7. 9opie BI / CI persoanE fizic5 sau a reprezentantului legal.
8. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitalie participE alte

persoane dec5t titularii inscrlsi (in original).
9. Declaratie pe propria rEspundere mentionatS la criteriile de eligibllitate

pentru punctul 5,
10.Figi cu informatil privlnd ofertantul 9i o declaratie de participare, semnat5 de

ofertant, firE ingrogbri, gtersdturi sau modificAri (anexele 7 si B)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unicS la 31.72.2023 (dup5 caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi
depusE oferta pentru terenul supus licita!ei, care va cuprlnde formularul de ofertd
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor men!iona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura PrimEriei Sinaia, pana LA
DATA .... ........... ....2024, ora O9.OO.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU ViNZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE P,INA LA DATA...............2024, ora........,.......

Pe olicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dup5 depunerea ofertel, care va fi sigilat5, nu se mai accept5 complet5ri la
documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofe rt5.



I.2. Comisia de licitatie verificS, in prima fazd, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
L3. Dupd verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunici ofertantilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la llcita!ie.
I.4. Licitatia se desfSgoarl sub formS de licitatie publicE deschisd cu strigare la care
participS ofertan!ii declara!i admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
Hoti16rea comisiei de licitalie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5. Pe baza hotd16rli comisiei de licita[ie se comunici ofertantului cSgtig5tor
acceptarea ofertei Si data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2019 (Codul Administrativ), dupi implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6luni de
la data adj udecS rii.

in legaturE cu oferta se precizeazi urmitoarele:

' Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribu ire.

. Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba romAni. Oferta trebuie sa fle fermS;

. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerlnte impuse prin documentele licitatiei Si prin aceste
instructiuni;

. Depunerea ofertei reprezlnt5 manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de c5tre ofertant, dupS deschiderea el gi dupE adjudecare,
atrage dupd slne pierderea garantiei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 duratS in declaratia de participare la licitalie 9i in ofertS.. Nu se accept5 completarea dosarului cu documente in timpul desf5suririi licitatiei.. In cazul in care la data organlz5rii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,
se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al Iicitatiei. DacS nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se ofer5 prelul minim al v6nz5rii, chiar dac5 existd un singur ofertant care
trebuie sE participe la licitatie, 9i bineinleles cu indeplinirea conditillor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:
' persoanele juridice sau fizice caTe au fost desemnat5 cSgtigbtoare la o licita[ie

publicE anterioarE privind bunurile statulul sau ale unitSlilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul orl nu a plStlt prelul, din
culpd proprle. Restrictia opereazS pentru o durat5 de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtig5toare la Iicitalie;

' persoanele juridice sau fizice caTe au debite fa!5 de bugetul local sau fatS de
bugetul de stat;

il. GARANTII

in vederea particlpErii la licita!ie ofertan!ii sunt obliga!i si depunE la organizator
garantla de pa rticipa re,
Ofertanlilor nec6gtigEtori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecirii,

Garantia de participare se pierde in urmEtoarele cazuri:. dacE ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
' in cazul ofertantului c6gtigStor dacE acesta nu se prezintS la data prev5zuti de

comisia de llcitatie pentru perfectarea contractului.



Garantia de participare se depune la Casieria Primiriei oragului Sinaia sau prin ordin
de platS la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia s; fie validat5 pentru amplasament trebuie sA existe minim 2 (doi)
ofertanti. In cazul in care la data organizirii licitatiei nu se prezintS minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al
licitatiei. Dacd nici la republicarea anunIului nu sunt minim doi ofertan!i eligibili,
adjudecarea se face, dacE se oferd pre!ul minim al v6nzirii, chiar dacE exist5 un
singur ofertant, care trebuie sE participe la licitatle, gi bineinleles cu indeplinirea
cond itiilor de elig ibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudec5tor nu se prezint5 la data previzutl de comisia de
licita[ie pentru incheierea contractului de v6nzare, acesta pierde garan!ia de
participare la licitatie gi terenul supus licitaIiei va fi vAndut ofertantului clasat pe locul
2.
in caz de infirmare 9i a ofertantului clasat pe locul 2, licitalia se repetS, organizatorul
com unicSnd hoti16rea, garanliile fiind restituite integral.

tfl, ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Ca5tigEtorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea
avizelor de la detinitorii de utilitEti, pentru eliberarea certificatului de urbanism 9i
inscrierea in Cartea Fu n cia r5.

PREgED]NTE DE gEDINTA,



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. .......12024

CAIET DE SARCINI

de organizare 9i desfdgurare a licitaliei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 212 mp, din Sinaia, Str, Sportului

nr, L7, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZARII
L 1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Sportului nt, L7, CONFORM PLANULUI DE
SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafalS de 212 mp gi beneficiazd de ar.i:r,:r; clin litr ,

l:ip a) r'lt r ui,
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparfine domeniului privat al
oragului Sinaia.

LucrErile de racordare la relelele de utilitEti cad in rdspunderea c6gtigEtorului licita!iei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al v6nzSrii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Sportului nr, 17,
este de......,... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fSri TVA 9i a fost stabilit conform
HotbrArii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de........ EURO/mp.

II.3. Pretul v6nz5rii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. II.1,

iI.4. Plata v6nz5rii se va face integral la data semndrii contractului.

I I L S O I-U T] ONA REA L I TI G IILO R
Litigiile de orice fel care pot ap5rea intre p5rlile contractante sunt de competenla
insta ntelo r j ud ec5to regti.

IV, DISPOZITII I'INALE
IV.1. Ofertantii declara!i admigi in urma verificErii criteriilor de eliglbilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitaliei unde
adjudecarea se face prln strigare.

IV.2. Drepturile 9i indatoririle pErlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v6 nza re.

IV.3. DupE incheierea contractulul, rea izarea obiectivului de investi!ii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat gi a autorizatlei de construire eliberati de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul PrimEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr, 50/1991, republicatS, cu modificdrile si completbrile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru reallzarea gi func!ionarea investiliei il
privesc pe cu m pE ritor,

IV.5. Toate lucrErile privind racordarea la relelele tehnico-edilltare existente gi
obtinerea avizelor de la delin5torii de utilitSti privesc pe cumpEritor.

IV.6. Caietul de sarcini, lnclusiv toate documenta!iile se pun la dispozitia solicitan!ilor,
contra cost, pre[ul fiind de 300 lei.

PRt st DtN il Dt )EDtN lA.



CONTRACTUL. CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR.47,, telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatd prin funclia ................, in calitate de vanzator, pe de o parte,

9i

a) In cazul Dersoanelor fizice:

cumparator, pe de alta parte.

b) In cazul persoanelor iuridice
cr.r sed iul in tc lc lb n/'l'a x

numir de inmatriculare cod fiscal , reprezentatA prin ..............................,

funclia administrator, in calitate de cumparator, pe de alti parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SlNAlA, Str. Sportului nr. 17, judetul

Prahova, in suprafata de 212 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ...............

si evidentiat in CF sub numarul

Art.2. Yanzarea de fata se face in baza HCL nr...,,......,,,.............. privind vanzarea terenului si ca urmare a

Rapofiului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numaru1.....,...........,,, din,.............

Art.3. Pretul total adjudecat este de ......,......... pentru intreaga supmfata.

Art.4, Subsemnatul/subsemnata........... ....., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5, Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoatea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator.
l.rAl'- oRAS StNAtA.

Cumpalalor.



uffiqh,*"",P-*m,"-m*
Telefon:0765174 022

E m ail : off ic@brebean u, ro

cul R0 28554839, J23161512019

Domnule Primar,

Subscrisa LIDER GLENCER S.R.L., cu sediul in orasul
Volr-rntari, bd. Pipera, nr. l50F-, jude{ul Illov, lelefbn 0765114022, e-
mail ofllce@brebeanu.ro, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comer{ului Ilfbv sub J23161512019 avdnd CUI RO2855u1839, conr
bancar IBAN RO40 BTRL RONC RT02 5837 9001 deschis la Banca
Transilvania sucursala Pipera, rcprezentata prin dl. BREBEANU
Alex - Cdtllin - Administrator, proprietara unui teren in suprafala de
782 mp, situat pe strada Sportului nr. 15, ir, oraqul Sirraia, judelul
Prahova, unde avern intenfia sa construim un duplex cu destina{ia
"casa de vacanta",
va rugam respectuos sa aproba(i prczcnta cerere prin care va
solicitam:

Vnnz.nreu

unui teren cu suprafbla de aproxirnativ 200 mp, din proprietatea
dorneniului public, ce se afla in imediata vecinhtate a terenului in
proprietate, dupi cum apare ir.t schila pusa la dispozitia dvs.

Men{ionez faptul ca in prezent terenul la care facerr relbrire este
irnpracticabil, nefblosibil si ca sunt dcpozitate gurroaie menajere si de
alta natura pe el, ca ne obligam sa ecologizarn terenul solicitat,, sa-l
curdlam de toatc gunoaiele depozitate pe el, astfel ir.rcAt zona afectata
sa fie lolosita

ln speranla ci solicitarea noastrd va prirni avizul favorabil,
va multumesc anticipatl

Lider Glencer S.R.L.
Reprezentati legal prin,

Arh. BREBEANU Alex-Cdt6lin

(\2i72.03.2022

oo,o&.91,

l{,"U
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod fi scal 21020299 I 01.01.2007

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
NR DAT

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Strada Sportului nr.l7

PROPRIETAR:



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIf,TARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 212,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este dispus intre o proprietate si rest teren proprietate Oras

Sinaia .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatianr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si

morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prczent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorui nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si

informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de

Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.T. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 10.04.2024 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in extremitatea de vest a orasului Sinaia , in apropiere

de capatul Strazii Sportului .



CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . nentru evaluare s-au

cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TtrHNICE
Terenul respectiv are forma aproximativ trapezoidala avand un front la
Strada Sporlului de 12,37m1.

statut iuridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 18.04.2024-

Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO:4,971ei.

6,2.BAZADE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluariirintre un
vanzator hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata ,

dupa un marketing adecvat, in care liecare parte a actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangeri tt.

Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele

intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene

de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( specifica );
- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2022;

6.3. IPOTEZE SI CONDITIT LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul

terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca

proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte

lucrari .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta

evaluatorului toate informatiiie sunt corecte .



Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in

prezentul raporl de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea

valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Ana\iza cornparativa se a\eazape asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactii, care influenteaza valoarca,Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,

conditiile de finantare , situatia pietei la motnentul var:uarii , dimensiunile si

amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente

non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au

caracteristici asemanatoare :
- teren ( 470mp.)situat in Sinaia , Drum Cota 1400;nr.7 - a fost

instrainat cu 70euro/mp.
- teren (950mp.)situat in Sinaia , Drum Cota 1400 , nr.7;lot I - a fost

instrainat cu 70euro/mp.
- Teren (S0mp.) situat in Sinaia , Drum Cota 1400 nr.7 ; lot2- a fost

instrainat cu 70 euro/mp..
Avand in vedere faptul ca terenul ce face obiectul evaluarii se afla

aproximativ in aceeasi zona ,, in opinia evaluatorului valoarea
recomandata a proprietatii imobiliare este de

70EURO/mn.
respectiv 347.90 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leileuro valabil la data evaluartt '



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru

a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si

rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia, StradaSportului nr.17, este :

212,00 mp.x 70euro/mp. x 4,97 leil euro= p@!

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Aprilie 2024

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator imobiliar membru ANEVAR

ts;.Ji\B(or ru.o;{
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