
PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg. 77 I 04.07.2424

privind vanzarea prin licitatie public5 a terenului in suprafatd de 253 mp, situat in Sinaia,
Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3

Consiliul Local al oragulur Sinaia, judelul Prahova;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1939104.07.2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate lu ana, Constantin Marcoci, Cdlin Milo9, Consilieri Locali, prin care
propun vdnzarea prin licita{ie publicd a terenului in suprafali de 253 mp, situat in Sinaia,
Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism gi Cadastru nr. 1940104.07 2024,
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu:
- prevederile art. 363 din Ordonan{a de Urgenti nr.5712019 privind Codul

Ad m in istrativ,
- prevederile arl 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art.

139 alin. (2) 9i art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgentd nr. 5712019 privind
CodulAdministrativ;

HOTARA$TE:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafatd de 253 mp, situat in Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3, conform anexei 'l , care
face parte integrantd din prezenta hotd16re.

ART.2. - Aprobd v6nzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 253 mp, situat
in Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parle
integranta din prezenta h ota ra re.

ART.4. - Pretul de pornire a licitaliei este a" 4.7.O- euroimp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. 12060/13.05.2024, anexat la prezenta hot5r6re.

ART.s. - Plata se face integral pdni la data semndrii contractului de vAnzare-cumpirare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumpirare se va incheia in termen maxim de 6luni de la

data adjudecirii terenului prin licitalie publicd.

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul
de vdnzare-cumparare in fala notarului public.

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA

PH.NR.12



PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - CAstigdtorul licita[iei are obliga{ia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea funciard, precum 9i pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vAnzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotd16ri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru gi Serviciul Buget 9i Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdrAre va fi comunicatd de Secretarul General al oragului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administralie Publicd, cdtre: Prefectul
Judelului Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism 9i Cadastru, Serviciul
Buget si Resu rse Umane.

S inaia, 2024

rNrT|ATORl,

POPA GHEORGHE .

ISTRATE IULIANA. .. .

CONSTANTIN MA

CALIN

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA



ITOMANIA
.lUDIr'l'L.rl. PRAHOVA
oRASjLil. SINAIA
Nr. inreg. 1939 104.01 .2021

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind v6nzarea prin licita(ic publici a terenului in suprafafi
de 253 mp, situat in Sinaia, Str. Mihai Haret nr.5, lot 3, conform art. 363 din
Ordonan(a de urgen{i nr.5712019 privind Codul administrativ.

Pronrovarea proiectului de hotirAre are Ia bazd celerea ur. 3054105.02.2024 a S.C. Globe
I lenr-r Prod. Colp. S.R.1... plin carc solicitl cumpirarca tcrcnului situat in Sinaia, Str'. Mihai
IIaret nr. 5. lot 3. in suprala{ir de 253 rrp. apa4inand domeniului prival al oraEului Sinaia.

Propunen.r vdnzalca prin lioitalie public[ a lcrenului in sqrrala{i de 253 nip. situat in Sinaia.
Str. Mihai Harct nr. 5. lot 3.

Consilieri Locali.

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE...

ISTRATE IUI-IAN4.....

CONSTANTIN MA

cAr.rN Mrr-os......



?.Y4y

Nr. inreg. 1940 I 04.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanisnr si Cadastru

privind vAnzarea prin licitalie publica a terenului in suprafa{E de 253 mp, situat in
Sinaia, Str'. Mihai Haret nr. 5, lot 3, conlorm art. 363 din Ordonan{a de urgen{d nr.

57 12019 privind Codul adrninistrativ

Urmare a cererii S.C. Globe Henry Prod. Corp. S.R.L., inregistrat6 cu nr.

3054105.02.2024, prin care solicitd cumpdrarea terenului din Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot
3, in suprafali de 253 mp, pentru intregire proprietate.

Terenul din Sinaia, Str. Mihai Haret nr.5, lot 3, in suprafa{5 de 253 mp, aparjine
domeniului privat al oraqului Sinaia qi se afld in intravilanul oragului Sinaia, in UTR 27 -
locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihna, recreere,

turism.

Terenul situat in Sinaia, str. Mihai Haret nr. 5, lot 3, in suprafald de 253 mp, face parte

din domeniul privat al orasului Sinaia, conform HCL 52120.05.2024.

Din evidentele Primariei orasului Sinaia rezulta cd terenul din Sinaia, Str. Mihai Haret
nr. 5, lot 3, in suprafalS de 253 mp, nu este revendicat.

Confom art. 42 din Legea 10/2001 terenul din Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3, in
suprafald de 253 mp, se poate vinde.

'felenul in supralati de 253 mp. situat in Sinaia. Str'. Mihai I larel nr'. -5, lot 3. plin lirrmir.
dimensiuni. supralald. cunl'orm II(i nr. 525/1996 pentlu aprobarea I{egulanrenlului (ienelal dc

llrbanism si confirrrn Regularnenlului Local dc tJrbanism. nu este Lln lo1 conslr'uibil. nu lloato 1l

lblosit in mod independcnl ;i un arc acccs direcl din cale publici. Are acces doar din
proprieti(ile invecinale.

Men{iondm cd prelul evaluat pentru teren este de 70 EURO/mp, la care se adaugd TVA,
pre{ stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing.
MArza Neculai, inregistrat la Primaria oraEului Sinaia cu nr. 12060/13.05 .2024. Y aloarea de

inventar a imobilului este de 70 EURO/mp. Conform art.363, al. (6) din Ordonan{a de urgen!6
nr. 5'112019 privind Codul administrativ, prelul minim de vAnzare, care va fi aprobat prin
hotdrAre a Consiliului Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de pia{5

determinat prin raporl de evaluare qi valoarea de inventar a imobilului.

linAnd cont de cele de mai sus qi de avizul favorabil al Comisiei de Urbanism, supunem

aprobdrii Consiliului Local Sinaia vAnzarea prin licitalie publicd a terenului situat in Sinaia, Str.

Mihai Haret nr. 5, lot 3, in suprafa{5 de 253 mp, din domeniul privat al oraqului Sinaia,
conform art. 363 din Ordonan{a de urgenli nr. 5712019 privind Codul administrativ.

MIHAIELA

Arhitect

Cdtre: Consiliul Local al oragului Sinaia



ANEXA 1

la HCL Sinaia nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3

t2024

Cap. l. oBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi vAndut se afld situat in intravilanului oragului Sinaia,
Str. Mihai Haret nr. 5 lot 3.
Terenul nu are acces direct din cale publicd.
'1 .2. Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia 9i are o suprafald de 253
mp.

- Terenul are categoria de cu rti-construclii.

cap il MoTTVATTAVANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar 9i social care impun vdnzarea
terenului, sunt urmdtoarele:
2,1. Prevederile art. 334-346 9i art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptulur de proprietate privatd a statulur sau a unitatilor
ad m i n istrativ{eritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vindut la cererea S.C. Globe Henry Prod. Corp. S R L

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
^3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 70 EURO/mp, pret stabilit conform

Raportului de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. Marza Neculai,
inregistrat la Primaria oragului Sinaia cu nr 12060113.05.2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 70 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgenldt nr.57120'1 9 privind Codul
administrativ, pretul minim de vdnzare, care va fi aprobat prin hotdrAre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raporl de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vAnzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vAnzare.

cap. tv. MODALTTATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vdnzare propusd este vanzare prin licitatie publicd, conform art.
334-346 gi ar1. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

intocmit,
VOICU lLlE - lnspector Urbanism

,l I' t \



Anexa 2la
H.C.L. Sinala nr. ......./2024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publicd a terenuluiin suprafati de 253 mp, din Sinaia, Str.
Mihai Haret nr 5, lot 3, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnatb prin Dispozitia nr. 12024 a Primarului
oragului Sinaia func!ioneazS valabil in prezen!a tuturor membrilor s5i 9i adopt5
decizii valabile cu votul majoritSlii membrilor.

2, Hot5rArile comislei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie gi pentru
ofertanti.

3. Licitatia se desfagoarE in douE faze:
- in prima fazi se verificE indeplinirea de c5tre ofertanU a criteriilor

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prln anexa 3la Hoti16rea
',,,.,,/2024;- in faza a doui a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. 1n aceastS a doua faz5 a licitaliei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licitatia publicd se desfigoari numai dac5 sunt inscrigi cel putin doi ofertanti
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizErii licita!iei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitaliei. Dacb nici la republicarea anunlului nu sunt minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dacE se oferE prelul minim al v6nz5rii, chiar
dacE exist5 un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitalle, gi binein[eles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilltate.

5. Comisia de liclta!ie adjudecb licitatia publicE deschisS,

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EU RO/m p.

PRE$ED]NTE DE 9EDINTA,

de
n r,



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

I NST RUCTIU N I P E NT RU O F E RTANTI
de organizare 9l desfSgurare a licitatlei publice

deschise pentru vdnzarea terenului in suprafa{d de 253 mp, din Sinaia, Str. Mihai Haret
nr. 5, lot 3, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertanlii interesati sE participe la licitatia publicE pentru vSnzarea terenului in
suprafalS de 253 mp, din Sinaia, Str. Mlhai Haret nr. 5, lot 3, vor depune la sediul
PrimEriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturE, p6nE ia data de

2024, ota O9.OO, oferta pentru vAnzarea terenului ce urmeazb a fl supus
licitatiei publice.

I, PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitalia publici va avea loc in data de .....,.........2024, ora la sediul
PrimSriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liberS de
cStre ofertanli sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfSgoarS in douS faze. tn prima faz6 se verifici documentele
doveditoare ale incadrSrli in criteriile stabilite prin HotE16rea Consiliului local Sinaia.
Ofertantii declarali admlgi in prima faz5, participi la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Terenul in suprafat5 de 253 mp, situat in Sinaia, Str. lvlihai Haret nr. 5, lot 3, prin
form5, dimensiuni, suprafaf5, conform HG nT. 525/7996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism gi conform Regulamentului Local de Urbanism,
nu este un lot construibil, nu poate fi folosit in mod independent 9l un are acces direct
din cale publicS. Are acces doar din proprietSIile invecinate,

Criterii de eligibilitate:
La liclta!ie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ urmStoarele condilii:
1. SE delin5 certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabll si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Se prezinte certificat fiscal in termen de la PrimEria oragului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indepllnirea obligatiilor de plat5 c5tre bugetul local, din care si rezulte
c5 nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. 55 prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administralia FinanciarE de pe
raza orasului in care figureazE cE nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichidare (pentru persoane j u rid ice ).

5. Nu are dreptul s5 partlcipe la licitalie persoana care a fost desemnat5
c5gtigStoare la o licitatie publicd anterioarE privind bunurile statului sau ale unitSlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, din culpi proprie. Restriclia opereazd pentru o duratE de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigbtoare la licitatie (declara!ie pe proprie
rispundere).

Oferta se depune in doui plicuri dupE cum urmeazS:

- plicu I exterior:
I. Pentru persoane f izice:



1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ,......
EURO, egalS cu 10olo din valoarea pretului minim al vAnz5rii.

2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Certificat fiscal eliberat de PrimSria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si

Impozlte privind indeplinirea obligatiilor de platE citre bugetul local fin
original), din care sE rezulte ci nu figureazb cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administra!a Financiarb de pe raza Orasului in
care figureazS ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. 9opie BI / CI persoani fizici 9ilsau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitalie participS alte

persoane decat titularii inscrisi (in oriqinal).
B. Declaralie pe propria rEspundere men[ionat5 la crlteriile de ellgibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informatil privind ofertantul gi o declaralie de partlcipare, semnat5 de

ofertant, fEri ingrogiri, gtersituri sau modificEri (anexele 7 si 8).
10.Dovada cE define o proprietate invecinatd pe o laturE cu terenul licitat.

^ II. Pentru persoane juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitalie in valoare de ..,...
EURO, egale cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al v6nzirii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatrlculare de la Oficiul Registrului Comertului sl

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile Ia data depunerii ofertei,
5. Certificat fiscal eliberat de PrimSria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si

Impozite privind indeplinirea obligaliilor de platb citre bugetul local (in
original), din care s5 rezulte ci nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiari de pe raza Orasulul in
care figureaz5 cd nu are datorii la bugetul de stat (in original),

7. 9opie BI / CI persoanb fizicd sau a reprezentantului legal.
8. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participE alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
9, Declarafie pe propria rdspundere mentlonat5 la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10,Fi95 cu informalii privind ofertantul gl o declaralie de participare, semnatE de

ofertant, f5ri ingrogSri, gters5turi sau modificEri (anexele 7 9i B)
11.Bilan[ul contabil sau declaratia unicS la 31.12.2023 (dupi caz).
12.Dovada ci deline o proprietate invecinat5 pe o laturE cu terenul licitat.

Plicul exterior va contine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depus5 oferta pentru terenul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de ofertE
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura PrimEriei Sinaia, pana LA
D4T4 ...................2024, ora 09.O0.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU V,..NZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA,,,..,.........2024, ora,.,,...,....,.,,



Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va llclta.

DupI depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mal acceptb completiri la
docu mentele acesteia.
Ofertantil vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofe rt5.

I.2. Comisia de licitatie verificS, in prima fazd, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse ?n plicul exterior.
I.3. DupS verificarea documentelor depuse in pllcul exterior se comunicS ofertanlilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licita!ie,
I.4. Licitatia se desfSgoarA sub formi de licitatie publicE deschisd cu strlgare la care
participE ofertan[ii declaraIi admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
HotS16rea comisiei de licitalie inscrisE in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiv5.
I.5. Pe baza hoti16rli comisiei de licitalie se comunicS ofertantului c6gtig5tor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractuiui
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2019 (Codul Administrativ), dupi implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tArziu de 6luni de
la data adjudecb ril.

in legaturd cu oferta se precizeaz5 urmEtoarele:

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentatiei de atrib u ire.

. Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba romAnS

. Oferta trebule sa fie fermS;

. Organizatorul licitatiei are dreptul sE descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei gi prin aceste
in stru ctiu n i ;. Depunerea ofertei reprezintE manifestarea voin[ei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de c5tre ofertant, dupS deschlderea ei 9i dupd adjudecare,
atrage dupi sine pierderea garan!iei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceastE duratS in declaratia de participare la licitatie si in ofertS.. Nu se acceptS completarea dosarului cu documente in timpul desfdsurSrii licitaliei,. In cazul in care la data organizbrii licitatlei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligiblli,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitaliei. DacE nici la
republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanti eligibill, adjudecarea se face,
daci se oferi prelul minim al vSnz5rii, chiar dacS exist5 un singur ofertant care
trebule sE participe la licitatie, 9i bineinleles cu indeplinirea condiliilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitalie:
. persoanele juridice sau fizlce caTe au fost desemnatS cSgtig5toare la o licitalie

publicE anterioarE privlnd bunurile statului sau ale unitSlilor administratlv-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit prelul, dtn
culpS proprie. Restriclia opereazS pentru o duratS de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept cAgtigStoare la licita[ie;

. persoanele juridlce sau fizice care au deblte fa!5 de bugetul local sau fatS de
bugetul de stat;

II. GARANTII



in vederea participirii la licita!ie ofertan!ii sunt obliga!i sE depund la organizator
garantia de pa rticipa re.
Ofertanlilor nec6gtig5tori li se restituie garantia de participare'in termen de cel mult
30 de zlle de la data adjudec5rii,

Garan!ia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
. dacE ofertantul i9i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;. in cazul ofertantului declarat cSgtigEtor dacd acesta nu se prezinti la data

previzutS de comisia de licitatie pentru perfectarea contractului sau refuzE
incheierea co ntra ctu lu i.

Garantia de participare se depune la Casieria PrimEriei oragului Sinaia sau prin ordin
de platd la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitalia sE fie validat5 pentru amplasament trebuie sI existe minlm 2 (doi)
ofertanti. In cazul in care la data organiz;rii licitatiei nu se prezintE minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
liclta!iei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertan!i eligibili,
adjudecarea se face, dac5 se oferi pre!ul minim al vSnzirii, chiar dacd exist5 un
singur ofertant, care trebuie sb participe la licitatie, gi bineinleles cu indeplinirea
conditiilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul declarat c6gtigdtor nu se prezintS la data previzutS de
comisia de licitatie pentru incheierea contractului de vAnzare sau refuzE incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazE, ofertantul declarat c6gtigitor pierde
garantia de participare la licitatie, iar autoritatea contractanti reia procedura, in
conditiile legil, studiul de oportunitate pEstrSndu-gi valabilitatea.

Iil. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
CagtigStorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtlnerea
avizelor de la detinStorii de utilitEti, pentru eliberarea certificatului de urbanism gi
inscrie rea in Cartea FunciarS.

PREgEDINTE DE gEDINTA,



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. ......./2024

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfdgurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 253 mp, din Sinaia, Str. Mihai

Haret nr, 5, lot 3, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZARfi
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Mihai Haret nr.5, lot 3, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafatd de 253 mp 9i nu are acces
direct din cale publicS, Are acces doar din propriet5tile invecinate.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparline domeniului privat al
oragului Sina ia.

LucrSrile de racordare la relelele de utilitS[i cad in rdspunderea c5gtigdtorului licita!iei
care va suporta Si contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minlm al vAnz5rii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5,
lot 3, este de .,......,. EURO/mp., echivalent in lei/mp., fErE TVA gi a fost stabillt
conform Hot5rArii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2024,

II.2. Pasul de strigare este de ,..,,... EURO/mp.

II.3. Pretul v6nz5rii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

II.4. Plata v6nz5rii se va face integral la data semnErii contractului.

I ] L S OL UTIONAREA LI TIG I I LOR
Litigiile de orice fel care pot apSrea intre pErlile contractante sunt de competenta
insta n!elor j udecEtoregti.

IV, DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertan[ii declarati admisi in urma verificErii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile 9i indatoririle pdrlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v6nzare.

IV.3, DupS incheierea contractului, realizarea obiectivului de investi!ii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat 9i a autorizatiei de construlre eliberatE de
Servlciului Urbanism si Cadastru din cadrul PrimEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/7991, republicatS, cu modificdrile sl complet5rile ulterioare.

IV.4. Ob[inerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea gi functionarea investitiei il
privesc pe cu m pir5tor.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente gi

ob!inerea avizelor de la de!initorii de utilititi privesc pe cumpEritor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozitia solicitantilor,
contra cost' pretul fiind de 300 ,ei 

,RESLDIN, DI ILDI\ lA.



CONTRACTUL - CADRU
NTINAND ALE OB

UAT - ORAS SINAIA. cu sediul in SlNAlA, BD. CAROL I NR.47,, telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatA prin func[ia .,........,..,,,, in calitate de yanzator, pe de o parte,

9i

a) [n cazul oersoanelor fizice:

cu domiciliul in

....., identificata cu BI/CI, seria........, nr................., eliberat/a

cumparator, pe de alta parte.

b) In cazul persoanelorjuridice

de ......................................in calitate de

tc Ic lbni lax

tclcloni 1'axsediul

numAr de inmatriculare cod fiscal , reprezentatA prin ..............................,

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3,

judetul Prahova, in suprafata de 253 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral

............... si evidentiat in CF sub numarul

Art.2, Vanzarea de fata se face in baza HCL nr...,......,................. privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numarul.................... din ..............

Art.3. Pretul total adjudecat este de ................ pentru intreaga suprafata.

Art.4. Subsemnatul/subsemnata........... ....., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu yanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator-
t]AT- ORAS SINAIA.

Cur'r'rparator,



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TELI 0244-3ll 044; MOB. 0723-381929
Cod trscal 21020299 101.0 1.2007

PRIMAR1A ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
* l?odQ o^.^ ,13'.MAl,?!Ut

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Mihai Haret nr.5 ;Lot 3

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL T. DEFINIREA MISIUNII
I.IJDENTIFICARE,A, CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 253,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

r 3.IDENTIT'ICAREA BUNULUI

Terenul ce face obiectul evaluarii este liber si se afla itre niste proprietati .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, arralizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 09.05.2024 .



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in zona de vest a orasului Sinaia , in apropiere de

intersectia intre Calea Codrului si Strada Mihai Haret .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma ctangulara (conform planului de situatie anexat).
Terenul nu are acces direct din Strada Mihai Haret .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Pentru evaluare s-au cautat comnarabile intre terenurile tranzactionate
avand caracteristici si statut iuridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 12.05.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EURO:4,97lei.

6.2.BAZA, DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluariiointre un
vanzator hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata ,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta
de caaza, prudent si fara constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (specifica);
- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2022 ;



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata ttilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile cu acelasi statut juridic .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
lranzactii, care influente aza valoarca.Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,

conditiile de finantare , situatia pietei la momentul varuaii , dimensiunile si

amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
instrainat si care au avut acelasi statut juridic :

Teren Calea Codrului nr.l4A s-a instrainat cu 70euro/mp.
Teren Calea Codrului nr.164 s-a instrainat cu 70euro/mp.
Teren Calea Codrului nr.24L s-a instrainat cu 70 euro/mp.



In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de 70euro/mp.

respectiv 347,90 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Mihai Haret nr.5 ; lot 3 , este :

253,00 mp. x 70euro/mp. x 4,97lei/mp. = 88.0l9lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Mat 2024

Flvaluator

Elaborat
Ing.Marza Neculai
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CONSILIUL LOCAL SINAIA
coMIsrA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVTCII pUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotir6re privind vinzarea prin licitalie publicd a
terenului in suprafatd de 253 mp, situat in Sinaia, Str. Mihai
Haret nr, 5, lot 3, conform art. 363 din Ordonanta de urgengd,^ nr. 57/2O79 privind Codul administrativ

comisia de DEZVoLTARE URBANA, SERVICII pUBLICE, EVENIMENTE in
sedinta sa din data a analizat acest proiect de
hot5r6re gi a avizat:

" '/- Favorabil .........h.:11....

- Nefavorabil

Pentru urmEtoarele:
MOTIVE:

PROPUNERI:

PRE}ED:i 
,T8,\ -

DArA .. .o.1...o-+' lczk


