
PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg. 74 I 03.07.2024

privind vanzarea prin licitatie publice a terenului in suprafatd de 18 mp indiviz din 36 mp
indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, Str. Mihail Kogilniceanu - Vinturig, fn, nr. cad.

provizoriu 1253

Consiliul Local al oragului Sinaia, judelul Prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1923 I 03.07.2024 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, lstrate luliana, Constantin lvlarcoci, Cilin Milos, Consilieri Locali, prin care
propun vAnzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafald de 'lB mp indiviz din 36 mp
indiviz din '180 mp, situat in Sinaia, Str Mihail Kogalniceanu - Vinturis, fn, nr. cad.
provizoriu '1 253;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr. 19241
03 .07 .2024,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu:
- prevederile art, 363 din Ordonan{a de Urgentd nr.5712019 privind Codul

Ad m in istrativ,
- prevederile arL. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art.

139 alin. (2) 9i art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgen{d nr.5712019 privind
CodulAdministrativ;

HOTARA$T,E:

ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vdnzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafa!5 de 1B mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, str. Mihail
Kogdlniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu 1253, conform anexei 1 , care face parte
integ rantd din prezenta hoti16re.

ART.2. - Aprobd vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafatd de 18 mp indiviz
din 36 mp indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, str. Mihail Kog5lniceanu - Vinturiq, fn, nr.
cad. provizoriu 1253, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.3. - Aprobi documenta{ia pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte
integ rante din prezenta hotdrAre.

ART.4. - Prelul de pornire a licitaliei este a" ?.{"urotmp, la care se adaugd TVA, in
baza raportului de evaluare nr. 12057113.05.2024, anexat la prezenta hotdr6re.

ART.S. - Plata se face integral pdnd la data semndrii contractului de v6nzare-cumpdrare.

ART.6. - Contractul de v6nzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudec5rii terenului prin licitatie publice.

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia si semneze contractul
de v6nzare-cumpdrare in fata notarului public.

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA

PH.NR.11
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ART.8. - Cagtigdtorul licitatiei are obliga{ia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului 9i inscrierii terenului in cartea funciard, precum 9i pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vdnzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotdrAri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru 9i Serviciul Buget si Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administralie Publicd, cdtre: Prefectul
Judelului Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism 9i Cadastru, Serviciul
Buget 9i Resu rse Umane.

Sinaia, 2024

tNtT|ATORr,
Consilieri Locali,

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE

ISTRATE IULIANA

CONSTANTIN MA

CALIN

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA



ROMANIA
JUDETL]I, PRAIIOVA
ortA$uL StNAIA
Nr. inrcg. lr923 I 03.0'1 .2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind vAnzarea prin licitalie publici a terenului in suprafaji
de l8 mp indiviz tlin 36 rnp indiviz din 180 mp, situat in Sinaia, Str. Mihail
Kogilniceanu - Vinturiq, fn, nr. cad. provizoriu 1253, conform art.363 din Ordonanfa
de urgen(5 nr. 5712019 privind Codul administrativ.

Promovarea proiectului dc holirriire are la bazd cercrca nr. 20695/16.08.2023 a d-lui
Anghelache (iheorghe Dumitlu. plin care solicitir cumplrarea lcrcnului situat in Sinaia. Str.

Mihail Kogilniccanu Vintulis. lh. ur. cad, provizoriu 1253. in supralali de 18 mp indiviz
din 36 mp indiviz din 180 nrp. aparlinirrd dorneniului privat al ora;iului Sinaia. tercn pe care
se alli construclia gara.j proprielatea d-lui Anghclachc Ghcorghe Durnitru.

Propuncrr vinzarea prin licitalie publicir a tcrcnului in supralhli de 18 mp indiviz din 3(r mp
indiviz din 180 mp. situat in Sinaia. S1r. Mihail Koglhiiceanu Vinturis. li. nr. cad.

provizoriu 1253.

Consilicri I-ocali.

DAVID REMLJS

POPA GHEORGHE ....

ISTRATE IULIANA..,.

C]ONS I'AN I'IN

/*



Citre: ConsiliLrl Local al oraqului Sinaia Nr. inreg. 1924 I 03.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului dc Llrbanism si Cadastru

privind vAnzarea plin licitalic publici a lerenului in suprafajd dc 18 mp indiviz din 36

mp indiviz clin 180 mp. situat in Sinaia. str. Mihail Kogilnioeanu - Vinturi;, th. nr. cad.

provizoriu 1253. contblm alt. 363 din Ordonan{a de urgen{[ nr. 57/2019 privind Codul
administlativ

L.lnlarc a cclerii inlegislrati la Primirria ora5ului Sinaia cu nr.20695/16.08.2023, plin cale se

solicitl cuntpilalca lerenului din Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu - Vinturis, fit. nr. cad. ;.rrt,r'izotitt
1253. in supral'ata de l8 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 rnp. teren pe care se afli constrLrefiit
galaj proprietatea d-lui Anghclachc Gheorghe Dumitru:

'I'crcnul din Sinaia. str'. Mihail Kogdlniceanu Vinturis, frt. nr. cad. pt'ovizot'iu 1253. in
suprafa!5 de 18 rrp indiviz din 36 mp indiviz din 180 rnp. apar{ine domeniului privat al oragului Sinaia
conlbrrr HCL 5217().05.2(\24 si se afli in inlravilanul orasului Sinaia. in LITR 24- zona cenlrala.
subzona 2 - institutii si servicii publice.

Prin contractul de concesiune nr.5737/05.08.1998 $i actul adifional nr. 10166 din 19.04.2023.

Anghelachc Gheolghe Dumitru dc{inc in concesiune terenul in supraf'ata dc l8 rnp indiviz din 36 rnp

indiviz din 180 np. sitLrat in Sinaia, s1r. Mihail Kogllniceanu Vinturi;. lh. nr. cad. provizoriu 1253.

Pe terenul respcctiv sc afl6 un garaj cu nr. cadastt'al pt'ovizotiu 1253/Cl;-:6. construit confbrnt
autoriza{iei de constlLrire nr. ll8/03.09.19c)8. proprietatea d-lui Anghelachc Ghcorghc Dumitru,
confonn contractului de v6nzarc-cumpirare autentiflcat sub nr. 3156/16.10.2002 de cltre notalul putrlic
lonita Dorirru rlirr orasrrl Sirraia.

Din evidentele Plimarici orasului Sinaia rezulta ci tercnul din Sinaia, str'. Mihail Kogllniceanu
Vinturi;. fn. nr. cad. provizoliu 1253, in suprat-ald de I 8 mp indiviz din 36 mp indiviz din I 80 mp, nu

cstc rcvcnd icat.

Conlblrn art.42 din Lcgca l0/2001 terenul din Sinaia. Str. Mihail Kogalniceanu Vinturi;, t'n,

nr. cad. provizoriu 1253. in supra1a15 de I 8 mp indiviz din 36 mp indiviz din I 80 rrp. se poate vinde.

Menlionim cA pre(ul evaluat pentru tercn cstc dc 30 euro/mp, la care se adaugi TVA, prc!

stabilit conlorm Rapoltului de evaluare intocrrit de Evalualor Imobiliar Autolizat ing. M6rza Neculai.
iirregistrat Ia Prirnaria orasului Sinaia cu nr. 12057/13.05.2024. Valoarea de inventar a imobilului cste

de 30 ELiRO/mp. Confbrm art. 363, al. ({i) din Oldonanla de urgenlS nr. 57/2019 plivind Codul
administrativ. prelul minirr de vinzare, calc va fi aprobat prin hotirire a Consiliului Local Sinaia. va ll
valoarca cca mai mare dintre prelul de piali determinat prin raport de evaluarc gi valoarca dc invetttar I
imobilului.

'l'inAncl cont de cele cle mai sus 9i de avizul lavolabil al Comisiei de [Jrbanistr. suplrner]l

analizci Clonsiliului Local Sinaia vinzarea prin licitalie publica a terenului situat in Sinaia, str'. Mihail
Kogilniceanu - Vinturi;. frr. nr. cad. provizoriu 1253. in suprafall de lll mp indiviz din 36 mp indiviz
din 180 rnp. din domcniul privat al ola;ului Sinaia, confirlrl aIt.363 din Ordonanla de urger]ti nr.

57/20 1 9 privind C'odul adrninistrativ.

MrrrArELA /ffn"r,*
nrnitectfft'
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vAnzarea terenului din Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu
1253

cap. t. oBtECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi v6ndut se afld situatin intravilanului oragului Sinaia,
Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu 1253.
Terenul are acces din Str. Mihail Kogdlniceanu.
'1 .2. Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia 9i are o suprafald de 18 mp
indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp.
Terenul are categoria de curti-construclii. Pe terenul situat in Sinaia, str. Mihail

^ Kogilniceanu -Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu '1 253, in suprafa{d de 18 mp indiviz
din 36 mp indiviz din '1 80 mp, se afld un garaj cu nr. cadastral provizoriu 12531C1',-

;6, construit conform autorizaliei de construire nr 118/03.09.1998, proprietatea d-lui
Anghelache Gheorghe Dumitru.

cap il MoTrvArlA VANZARIT
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vdnzarea
terenului, sunt urmetoarele:
21. Prevederile art. 334-346 gi art. 363 din cadrul OUG nr 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
ad m i nistrativteritoriale ;

2.2. Administrarea eficientd a domeniului public 9i privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
oragului Sinaia.
2.3. Terenul va fi v6ndut la cererea proprietarului construc!iei edificatd teren,

^ Anghelache Gheorghe Dumitru.

Cap lll ELEMENTE DE PRET
3,'l . Pretul evaluat pentru teren este de 30 euro/mp, pret stabilit conform Rapo(ului
de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. MArza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr. 12057113.05.2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art 363, al. (6) din Ordonanta de urgenld nr.5712019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vdnzare, care va fi aprobat prin hotd16rre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plala vlnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de vAnzare.

cap. tV. MoDALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.'l . Procedura devdnzare propusd este vAnzare prin licitalie publicd, conform art.
334-346 siart. Q63 din cadrulOUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

t\^

intocmit. / lU,\N-
VOICU lLlE \ ltNsPe-ctor Urbanism



Anexa 2la
H.C.L. Sinaia nr. ......./2024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licita!ie publicd a terenului in suprafa{5 de 18 mp indiviz din 36 mp

indiviz din 180 mp, din Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu
1253, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnatb prin Dispozitia nr. /2024 a Primarului
oragului Sinaia func[ioneazE valabil in prezenla tuturor membrilor sEi gi adopti
decizii valabile cu votul majorit6tii membrilor.

2. Hotb16rile comisiei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie Si pentru
ofe rta n ti .

3. Licita!ia se desfagoar5 in doud faze:
- in prlma fazE se verificS indepllnirea de cEtre ofertanti a criteriilor de

ellgibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotSrArea nr.
,,,,,,,/2024;

- in faza a dou5 a llcitatiei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceasti a doua fazE a licitaliei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liber5.

4. Licitatia publicd se desfSgoari numai dacE sunt inscrigi cel putin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organiz;rii licitatiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitaliei, DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertan[i eligibili, adjudecarea se face, dacE se oferS prelul minim al v6nz5rii, chiar
dacS existS un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitatie, 9i binein!eles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

5. Comisia de licita[ie adjudecS llcita!a public5 deschisS.

6. Pasul de licltare va fi de 10 % din valoarea prelului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv .,.,..... EURO/mp.

PREgEDINTE DE gEDINTA,



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .......2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare gi desf5gurare a licltatiei publice

deschise pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz din
180 mp, din Sinaia, Str. Mihail Kogelniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu 1253, situat

in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertan[ii lnteresati sd participe la licitatia publicE pentru vdnzarea terenului in
suprafa!5 de 1B mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, din Sinaia, Str. Mihail
Kog5lniceanu - Vinturis, fn, nr. cad. provizoriu 1253, vor depune la sediul PrimSriei
oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Btrou RegistraturS, p6nb la data de ............2024,
ora 09,OO, oferta pentru vAnzarea terenului ce urmeaz5 a fi supus llcitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publici va avea loc in data de ..............,2024, ota la sediul
PrimEriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liberE de
c5tre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfSgoarE in doui faze. in prima fazi se verificb documentele
doveditoare ale incadrSrii in criteriile stabilite prin HotS16rea Conslliului local Sinaia.
Ofertanlii declarali admigi in prima faz5, participE la faza a doub in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Pe terenul situat in Sinaia, str. lYlhail KogElniceanu - Vinturig, fn, nr. cad. provizoriu
1253, in suprafaf5 de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, se aflS un garaj cu
nr, cadastral provizoriu 1253/CI;-;6, construit conform autorizaliei de construire nr.
118/03.09,1998, proprietatea d-lui Anghelache Gheorghe Dumitru. In cazul in care
licitalia este c59tigat5 de alt ofertant decAt actualul proprietar al constructiei aflate pe

terenul respectiv, ofertantul cSstigStor va despagubi, la justa valoare pe Anghelache
Gheorghe Dumitru pentru constructia respectivS, in termen de 30 zile calendaristice
de la data adjudecirii terenului prin licita[ie publicS. in cazul in care ofertantul
cagtig;tor nu despbgubegte pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru construclia
respectiv5 in termenul stipulat, licitatia i9i pierde valabilitatea.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ urmdtoa rele conditii:
1. SE delinb certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. SE prezinte certificat flscal in termen de la Primiria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligatiilor de plati c5tre bugetul local, din care sd rezulte
cE nu figureazE cu datorii la bugetul local;

3. SE prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administrafia FinanciarS de pe
raza oragului in care figureazE cd nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatle nu trebuie s5 fie in stare de insolventS, faliment sau
lich id a re (pentru persoane j u ridice).

5. Nu are dreptul s5 participe la licitalie persoana care a fost desemnatd
cagtlgEtoare la o licitatie publicE anterioar; privind bunurile statului sau ale unitdlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, din culpS proprie. Restriclia opereaz5 pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la



desemnarea persoanei respectlve drept c6gtigEtoare la licitatie (declarafie pe proprie
rispundere).

Oferta se depune in doui plicuri dupS cum urmeazS:

- plicul exterior:
I. Pentru pe rsoa n e fizice:

1. Dovada depunerii garan[iei de participare la licltatle in valoare de .......
EURO, egald cu lOolo din valoarea prelului minlm al v6nzErli.

2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la Iicitatle ln valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obligallilor de platS cEtre bugetul local (in
orioinal), din care si rezulte cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarE de pe raza Orasului in
care figureazb cE nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. Copie BI / CI persoanE fizici 9ilsau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notariali pentru cazurile in care la licitafie participS alte

persoane decat titularii inscrisi (in oriqinal).
B, Declaratie pe propria rSspundere mentionatE la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informalii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnat5 de

ofertant, firE ingrog5rl, gtersdturi sau modificEri (anexele 7 si 8)
l0.Declaratle notariald pe propria rdspundere cb va despdgubi, la justa valoare

pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru garajul cu nr. cadastral provizoriu
1253/C7;-;6, construit conform autorizaliei de construire nr.
118/03.09.1998, proprietatea d-lui Anghelache Gheorghe Dumltru,
constructie aflat5 pe terenul licitat, in termen de 30 zlle calendaristice de la
data adjudecirii terenului prin licitalie publlcS. tn cazul in care ofertantul
cAstigbtor nu despEgubeste pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru
constructia respectivi in termenul stipulat, licitafia isi pierde valabilitatea (se
solicit6 pentru alt ofertant dec6t Anghelache Gheorghe Dumitru).

II. Pentru persoa ne juridice:

1. Dovada depunerli garanliei de participare la llcitalie in valoare de ,,,,..
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea prelulul minim al v6nzirii.

2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie),
3. Dovada achitirii taxei de participare la licltatie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerlului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de PrimEria Sinaia, prin Serviclul Buget - Taxe si

Impozite privind indeplinirea obliga[iilor de plati c5tre bugetul local (in
original), din care s5 rezulte cd nu figureazi cu datorii la bugetul local al
orasului Sina ia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarA de pe raza Orasului in
care figureazd cd nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. 9opie BI / CI persoanS flzic5 sau a reprezentantului legal.
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie participd alte

persoane dec6t titularii inscrlsi (in origlnal).
9. Declara[ie pe propria rdspundere menIionatE la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10.Fi95 cu informalii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnatl de

ofertant, f5r5 ingrogSri, gters5turi sau modificEri (anexele 7 si 8)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unrc5 la 37.12.2027 (dupi caz).



l2.Declarafie notarial5 pe proprla rbspundere cd va despEgubi, la justa valoare
pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru garajul cu nr. cadastral provizoriu
t253/C7;-;6, construit conform autorizatlei de construire nr.
118/03.09.1998, proprietatea d-lui Anghelache Gheorghe Dumitru,
construclie aflati pe terenul licitat, in termen de 30 zile calendaristice de la

data adjudec5rii terenului prin licitalie publicS. 1n cazul in care ofertantul
c6stigdtor nu despSgubegte pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru
constructia respectivE in termenul stipulat, licitalia isi pierde valabilitatea (se

solicit5 pentru alt ofertant dec6t Anghelache Gheorghe Dumitru),

Pllcul exterior va con[ine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depusi oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de ofertS
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele oferta ntu Iu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura Primiriei Sinaia, pana LA

DATA ...................2024, ora 09.00.
Pe plicul exterior se va face menfiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZARE
TEREN. A NLJ SE DESCHIDE PANA LA DATA..,,,,.,,..,..,2024, OTA....,,....."...

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu l;
- adresa 9i specifica!ia amplasamentului pentru care se va licita'

Dupi depunerea ofertei, caTe va fi sigilatS, nu se mai acceptS complet5ri la

docu mentele acesteia.
Ofertanlii voT avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in oferti.

I.2, Comisia de licitatie verificS, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea crlteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
L3. Dupd verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunic5 ofertantilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respinSi pentru participarea la licitatie'
i,4. Licitalia se desfSgoari sub formS de licitalie publici deschisE cu strigare la care
participS ofertantii declara!i admigi, lar adjudecarea se face prin strigare liberS.
Hotd16rea comisiei de licitalie inscris5 in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
L5. Pe baza hotb16rii comisiei de licitalie se comunlcE ofertantului cSgtigEtor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie s5 se prezinte pentru incheierea contractului
conform art, 341 al. 26 din OUG 57 12079 (Codul Administratlv), dupE implinirea
termenului de 20 ztle calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6 luni de
la data adj udecdrii.

in legatur5 cu oferta se precizeazd urmdtoarele:

. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentaliei de atrib u ire.

. Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba romSni

. Oferta trebuie sa fie fermS;

. Organizatorul licitaliei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prln documentele licitatiei gi prin aceste
instructiuni;

' Depunerea ofertei reprezintA manifestarea vointel ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarclni;

. Revocarea ofertei de cbtre ofertant, dupd deschiderea ei 9i dupE adjudecare,
atrage dupi sine pierderea garantiel de participare.

,l



. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 durat5 in declaratia de participare la licitafie 9i in ofertS.

. Nu se accepti completarea dosarului cu documente in timpul desf5gur5rii licitatiei.

. in cazul in care la data organiz5rii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,
se recurge la republicarea anun[ului pentru un nou termen al licitatiei. DacE nici la

republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se oferi prelul minim al v6nzdrii, chiar dac5 exist5 un singur ofertant care
trebuie si participe la licita!ie, 9i binein!eles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatE c6gtigitoare la o licitatie

publicE anterioari privind bunurile statului sau ale unit5tilor administratlv-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au inchelat contractul ori nu a plStit pretul, din
culpE proprie. Restriclia opereaz5 pentru o duratS de 3 ani, calculatd de la

desemnarea persoanei respective drept c6gtigStoare la licitatle;
. persoanele juridice sau fizice care au debite fa!5 de bugetul local sau fat5 de

bugetul de stat;

II. GARANTII

in vederea participErii la licita!ie ofertan!ii sunt obliga!i sE depunE la organizator
garanlia de pa rticipa re.
Ofertantilor nec6gtigEtori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec5rii.

Garan!ia de participare se plerde in urmStoarele cazuri:
. dacS ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului declarat c6gtigStor dac5 acesta nu se prezint5 la data

previzut5 de comisia de licita!ie pentru perfectarea contractului sau refuzE
incheierea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Prim5riei oragului Sinaia sau prin ordin
de plat5 la Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licitatia sE fie validat5 pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertanli. in cazul in care la data organizirii licitaliei nu se prezlntd minim 2 (doi)
ofertan[i eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitaIiei, DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, dac5 se ofer5 prelul minim al vAnz5rii, chiar dacE exist5 un
singur ofertant, care trebuie sE participe la licitatie, 9l binein!eles cu indepllnirea
cond itiilor de e lig ib ilitate.

in cazul in care ofertantul declarat cSgtigStor nu se prezint5 la data prevEzuti de
comisla de licitatie pentru inchelerea contractului de v6nzare sau refuz5 incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazS, ofertantul declarat caStigEtor pierde
garanlia de participare la licita!ie, iar autoritatea contractante reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pistr6ndu-9i valabilitatea.

fit, ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
CagtigEtorul llcitaliel va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazlonate de obtinerea
avizelor de la delinStorii de utilit5ti, pentru eliberarea certificatului de urbanism 9i
inscrierea in Cartea Fu ncia r5.

PRESEDINTE DE gEDINfA,



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. . ...../2024

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfigurare a licitatiei publice
pentru v6nzarea terenului in suprafagi de 18 mp indiviz din 36 mp indiviz

din 180 mp, din Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturig, fn, nr' cad.
provizoriu 1253, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL V{NZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Mihail Kogdlniceanu - Vinturig, f n, nr.
cad. provizoriu 1253, CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o

suprafa!5 de 1B mp indiviz din 36 mp indlviz din 180 mp 9i beneficiazS de acces din
Str. Mihail KogJ lnicea nu,
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al

_ oragului Slna ia,

Lucririle de racordare la relelele de utilltSti cad in rispunderea cSgtigitorului licitatiei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II, ELEMENTE DE PRET
II.1. Pre!ul minim al v6nzErii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Mihail
Kogilniceanu - Vinturig, fn, nr, cad. provizoriu 1253, este de .......,..
EURO/mp., echivalent in lei/mp., fErS TVA gi a fost stabilit conform Hoti16rii
Consiliului Local Sina ia nr. ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de...,.... EURO/mp.

II.3. Prelul v6nz5rii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

II.4. Plata vAnzSrii se va face integral la data semndrii contractului.

III. SOI-UTIONAREA LITIGIILOR
- Litigiile de orice fel care pot apbrea intre pirlile contractante sunt de competenta

in sta n!e lo r j u decito re9ti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertan!ii declara!i admigi in urma verificErii criterlilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile 9l indatoririle pErlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vA n za re.

IV.3. DupS incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui prolect legal avizat gi a autorizaliei de construire eliberat5 de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul PrimSriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 5017997, republicatS, cu modificErile 9i complet5rile ulterioare.

IV.4, Ob!inerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea 9i func[ionarea investitiei il
privesc pe cu m pE r5tor.

IV.5. Toate lucrErile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente gi

ob!inerea avizelor de la dellnEtorii de utilitEti privesc pe cumpEritor.



IV.6. Pe terenul situat in Slnaia, str. Mihail KogSlniceanu - Vinturig, fn, nr. cad.
provizoriu 1253, in suprafati de 1B mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp, se aflS
garajul cu nr. cadastral provizorlu 1253/C7;-;6, construit conform autorizaliei de
construire nr. 118/03,09.1998, proprietatea d-lui Anghelache Gheorghe Dumitru, In
cazul in care licitaIia este cegtigat; de alt ofertant dec6t actualul proprietar al
constructiei aflate pe terenul respectiv, ofertantul cAstigEtor va despagubi, la justa
valoare pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru constructia respectivS, in termen de
3O zile calendiristice de la dJta adjudecSril terenului prin licita[ie publici. in cazul in
care ofertantul cAgtlgitor nu desp5gubeste pe Anghelache Gheorghe Dumitru pentru
construcfia respectivE in termenul stipulat, licitatia isi pierde valabilitatea.

IV.7, Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozi!ia solicitantilor,
contra cost, pretul fiind de 300 Iei.

l'RL$l DIN ll l)F )FI)lN li.



CONTRACTUL - CADRU
AND CLAU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR.47,, telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatA prin funclia ................, in calitate de vanzator, pe de o parte,

9i

a) In cazul oersoanelor fizice:

cu domiciliul in tclclon/'lax

identifi cata cu Bl/Cl, seria........, nr................., eliberat/a de .............,.......,.,.........,....in calitate de

cumparator, pe de alta pafie.

b) In cazul persoanelor iuridice
sed iu I tc lc lbnI lax

nlrn,r de innratriculare cocl tlscal , reprezenlat, prin .......

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l, Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SlNAlA, prin reprezentant legal, vand terenul

aparlinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Str. Mihail Kogdlniceanu

Vinturi!, fn, nr. cad. provizoriu 1253,.judetul Prahova, in suprafata de l8 mp indiviz din 36 mp indiviz din 180 mp,

categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ............... si evidentiat in CF sub numarul

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr............................ privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numaru1...........,,,.,.... din ............

Art.3. Pretul total adjudecat este de... ............. pentru intreaga suprafata.

Art.4. Subsemnatul/subsemnata........... ......, inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu yanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentu)ui inscris.

Art,7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator-
UAT- ORAS SINA IA.

Cumparato[,



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299101.01.2007

PRI[/ARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
NR

SINAIA Strada Mihail Kogalniccanu intersectic cu Strada Vanturis

RT DE EVALUARE TEREN

PROPRIETAR:



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII
I .I.IDENTIFICAREA CLIENTI]LUI SI A PROPRIETARTJLUI

BUNULUI trVALUAT

Terenul ce f'ace obiectul evaluarii este o suprafata de 36,00mp. indiviz din
suplafata de 180,00mp.

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Pe terenul ce face obiectul evaluarii este amplasata o constructive cu regim de

inaltime D+P+M . La demisol exista un garaj cu acces din Strada Mihail
Kogalniceanu.

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatianr.13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale. Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezenl sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

, \ Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 10.05.2024 .



4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona intersectiei Strazii Mihail Kogalniceanu cu

Strada Vanturis

4.3. DESCRIf,RE,CARACTERISTTCI TEHNICE
Terenul evaluat are o forma dreptunghiulara ( confbrm planului de situatie
anrxat ) si are o panta ascendenta de la Strada Mihail Kogalniceanu spre Strada
Vanturis .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALTZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme deosebite : triunghiuri
sau trapeze cu un raport mare intre laturile mari si cele mici ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala .

ln aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparatrile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raporlul de evaluare a fost intocmit la data de I 1.05.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I euro : 4,97 lei

6.2.BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schirnbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa ur.r marketing
adecvat, in care t-recare pafie a actionat in cunostinta de cauza, pmdent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este lealizata in confbrrnitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intenrationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (specifica);
- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2022 I



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au lbst confinnate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fbst puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau
lucrari.
Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . Prin urnare
evaluarea a fost realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea
afecta valoarea proprietatii .

S-a considerat ca toate infbrmatiile obtinute sunt corecte si cornplete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fbl de informatie .Dupa cunostinta
evaluatortlui toate inforrnatiile sunt core cte .

Evaluatorul isi asurna intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezer-rtul rapoft de evaluare .

CAP.7, DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.I.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Anahza comparativa se axeaza pe aserr.ranarile si dif-erentele intre proprietati si
tlanzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde dif-erentele in
drepturile de proprietate evaluate , conditiile de finantare , dirnensiunile si
amplasamentul , caracteristici le fizice si economice , utilizarea , componente
non-irnobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri aflate in apropiere , care s-au
instrainat si care au caracteristici asemanatoare.
In acest sens au fost luate in consideratie urmatoarele comparabile :

- teren - Strada Vanturis nr.lB s-a instrainat cu 25euro/mp.
- teren - B-dul Republicii nr.8 - s-a instrainat cu 35euro/mp.
- teren - B-dul Republicii nr.l0- s-a instrainat cu 30 euro/mp.

ca
alte



In opinia evaluatorului , avand in vedere forma si configuratia
teren u rilor analizate,valoa rea recom an data a proprietatii

imobiliare este de 30euro/mn.
respectiv 149.10 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , zona intersectiei Strazii Mihail Kogalniceanu cu Strada Vanturis ,
este:

36,00mp. x 3Oeuro/mp. x 4,97leileuro = 5.3681ei.

Nota ; -Valoarea nu oontine TVA

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator irnobiliar rnenrbru ANEVAR

Mai 2024
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