HOTARAREA NR.51

CONSILIUL LOCAL SINAIA  JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Privind aprobarea Regulamentului

privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Orasului Sinaia

Consiliul local al orasului Sinaia, judetul Prahova
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a d-lui Vlad Oprea — Primarul orasului Sinaia, Tnregistrat cu nr.
813/20.03.2024

- Raportul de Specialitate al Biroului Patrimoniu si Protectie Civila inregistrat cu nr.
814/20.03.2024 prin care propune aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinand orasului Sinaia;

n temeiul prevederilor:

- Legii nr.114/1996, art.42 si art.43 — Legea Locuintei, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG nr.1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, cap.ll, partea A — Locuinta sociala si locuinta de
necesitate, art.21, art.22, art.23, art.24 si art.25 ;

- 0.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.108 lit.c), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) coroborat cu art.196 alin (1), lit.a), art.287 lit.b) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

ART.1. — Aprobd Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand

orasului Sinaia conform anexei nr.1 la prezenta hotdrare.

ART.2 — Aproba Criteriile de acces — acte doveditoare in vederea repartizarii si inchirierii
locuintelor sociale in orasul Sinaia, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare.

ART.3 — Aproba Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj in vederea repartizarii si inchirierii
locuintelor sociale in orasul Sinaia, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare

ART.4 — Aproba constituirea Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte sociale in urmatoarea
componenta:

1. Badaran Gheorghe
2. Hogea Anca
3. Vasile Gheorghe

avand calitatea de consilieri locali, urmand ca prin Dispozitie a Primarului orasului Sinaia sa fie
nominalizate persoanele din aparatul de specialitate al Primarului.

ART.5 - Prezenta hotadrare va fi comunicatd de Secretarul General al orasului Sinaia prin
Compartimentul Juridic, Contencios Administrativ si Administratie Publica Locala: Prefectului
Judetului Prahova, Primarului orasului Sinaia, Biroului Patrimoniu si Protectie Civila.

20 Mai 2024

CONTRAS EAZA
SECRETAR GENERAL
BEATRICE-EUGE DULESCU




ANEXA 1
La Hel. nr. 51/20.05.2024
REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuinfelor sociale apartinand orasului Sinaia
CAP. I - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate n proprietatea orasului Sinaia.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

[1 Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

L1 H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

1 O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

1 H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apart{indnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitdfilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale
societdtilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor
autonome.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

[ principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeazad si se inchiriazd pe
baza listei de prioritdti aprobata de Consiliul Local al orasului Sinaia, in conditiile
legii;

[ principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este
un drept al fiecdrui cetatean.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:



) Familie: sotul, sotia, copii necasatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si
se gospoddresc impreund. Este asimilata termenului de familie si situatia persoanei
necdsdtorite care locuieste impreuna cu copii aflati in intretinerea sa.

1 Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau
pentru care s-a instituit tutela sau curatela.

] Persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si
gospodareste singurd. Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

"I Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionati unor
persoane sau familii, a ciror situatie economica nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

" Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuintd sociala (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de
sanatate, vechimea cererii de locuinta etc.).

[] Listd de prioritati: act aprobat prin hotardre a Consiliului Local al Orasului
Sinaia, in care sunt cuprinsi toti solicitantii de locuintd sociala care indeplinesc
criteriile, in ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si
pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile.

[0 Listd de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al orasului
Sinaia, in care se inscrie un numar de solicitanti corespunzator numdarului de
locuinte sociale, stabilit in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate
pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile.

[ Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuintd sociald inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului
repartitiei si ale locuintei repartizate si in baza careia se va incheia contractul de
inchiriere.

[1 Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului si locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei sociale.

[J Comisie de analizd: comisie constituitd prin hotarare a Consiliului Local al
orasului Sinaia, cu atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte sociale,
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in



repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale.

CAP. II. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale, se va constitui Comisia de analizéd a solicitérilor de locuinte sociale, prin
hotédrarea Consiliului Local al orasului Sinaia.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:
[ stabileste criteriile in baza cérora se repartizeaza locuintele sociale;
[ stabileste actele justificative necesare care insotesc cererea;

) analizeaza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele
sociale;

1 intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca in anul urmator
o locuintd sociald, in ordinea de prioritate stabilita, si o supune spre aprobare
consiliului local;

[J se va Intruni in sedinfe de lucru de céate ori este nevoie, in vederea solutionarii
tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale.

L] propune proprietarului masurile pe care le considera necesare in situatia in care
constatd modificari fatd de conditiile inifiale care au stat la baza repartizarii
locuintei sociale.

Art. 6 (1) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul
Primariei orasului Sinaia, B-dul Carol [ nr.47.

(2) Dosarele solicitantilor de locuintd sociala, impreund cu cererea si actele
necesare se vor depune in toata perioada unui an calendaristic.

(3) Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 15 octombrie vor fi analizate de catre
Comisia constituitd conform art. 5, pana la data de 01 noiembrie a anului in curs.

(4) Cererile depuse dupd perioada prevazutd la alin.(3) vor fi analizate de catre
Comisia constituitd conform art. 5, anul urmator.

Art. 7 Categoriile de persoane indreptatite sd primeascd o locuintd sociald sunt
urmatoarele:



] persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

[ tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

(] tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18
ani;

[ invalizii de gradul 1, II;

[] persoanele cu handicap;

[] pensionarii;

[1 veteranii si vaduvele de rdzboi;

] beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane
din decembrie 1989, precum sifatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut
de suferit Tn urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie
1987 nr. 341/2004, cu modificarile si completérile ulterioare;

] beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu
incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite
in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite, alte
persoane care nu isi pot permite o locuinta.

Art. 8 (1) Nu pot beneficia de locuintd sociala, persoanele sau familiile care se
gédsesc In vreuna din urmatoarele situatii:

] nu au domiciliul stabil in orasul Sinaia;

(1 detin in proprietate o locuinta

(] detin teren;

[} au Instrainat o locuinta proprietate, dupa 1 ianuarie 1990;

[J au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte

(] detin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;



1 au detinut in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat si au fost
evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor
(pentru neplata chirie/utilitati, parasire de locuinta etc).

[ obtin alte venituri in afara celor declarate.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existd si in cazul 1n care
sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul se afla
in una din situatiile mentionate la alin. (1).

Art. 9 (1) Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12
luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie,
comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se
repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate
veniturile realizate de persoana singurd/familie.

(3) Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 10 Actele necesare intocmirii dosarului de locuinta sociala sunt:

(1) Actele obligatorii:

- cerere |

- declaratie tip privind veniturile;

- declaratie pe proprie raspundere - din care sa rezulte urmatoarele:

- nu detin in proprietate o locuinta ;

- nu detin teren;

- nu am instrdinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;

- nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte ;

- nu detin 1n calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat



- nu am fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ de stat, din motive
imputabile mie;

- nu am refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;

- nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

- acte doveditoare din care si reiasd domiciliul stabil si vechimea acestuia in orasul
Sinaia;

- adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat In ultimele
12 luni, pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la
angajator, adeverintd de venit de la Administratia Financiara, cupoane de pensie,
indemnizatie etc.);

- certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este
cazul (xerocopii)

(2) Alte acte necesare, dupd caz:

- sentinta judecdtoreasca definitivi de evacuare din imobilul revendicat in
conformitate cu Legea nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare, si
Legea nr.10/2001, cu modificérile si completdrile ulterioare (xerocopie);

- certificat de cdsatorie (xerocopie);
- sentintd de divort (xerocopie);
- certificat de deces pentru sot/ sofie (Xxerocopie);

- adeverin{d din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea
institutie;

- certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

- decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati
pentru invaliditate (xerocopie);

- certificat de revolufionar — revolta muncitoreascd anticomunista de la Brasov din
noiembrie 1987 (xerocopie);



- certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din
decembrie 1989 (xerocopie);

- documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi; beneficiar al
Decretului - lege nr. 118/1990 si a celor deportati in strdinatate / prizonieri
(xerocopie);

- contract de inchiriere pentru spatiul detinut cu titlu de chirie, contract de
comodat, contract pentru acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care
atestd locuirea legala (xerocopie);

Art.11 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor
avea in vedere Criteriile de repartizare stabilite anual de catre Comisia de analiza si
aprobate prin hotarare a Consiliului Local al orasului Sinaia.

Art. 12 (1) In urma analizarii solicitarilor de locuinta sociald, Comisia de analiza
intocmeste lista de prioritati cuprinzénd solicitantii indreptatiti sa primeasca o
locuinta sociald, in ordinea de prioritate stabilita.

(2) Lista de prioritati va fi supusad spre aprobare Consiliului Local al Orasului
Sinaia, pana la data de 30 noiembrie a anului in curs pentru anul urmator.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritati sau cu privire la
punctajul acordat se vor adresa instantei de contencios administrativ competente,
potrivit legii.

Art. 13 Lista de prioritati va cuprinde:

[] nume si prenume solicitant;

[ numadr pozitie in lista;

[ total punctaj.

Art. 14 Lista de prioritati se va afisa la sediul Primariei orasului Sinaia, B-dul
Carol I nr.47, in termen de maxim 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotirarea
consiliului local si se va putea consulta si la Registratura Primariei orasului Sinaia.

Cap. Il REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15 (1) Repartizarea locuintelor sociale in orasul Sinaia se face in baza listei de
prioritati cuprinzand solicitantii indreptati{i sd primeascd o locuinti sociala,
prevazutd la art. 13, aprobata anual in conditiile legii, de catre Consiliul Local al
orasului Sinaia.



(2) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de
analiza intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale, tinand cont de ordinea
stabilita in lista de prioritafi rimasa definitiva.

(3) Lista de repartizare se aproba prin hotarare a Consiliului Local al orasului
Sinaia.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

[ nume si prenume solicitant;

[1 numadr pozitie in lista de prioritati;

[] total punctaj in lista de prioritati;

[l numar de membrii;

(1 date locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).
CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 16 Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadd de 5 ani,in baza
contractului incheiat intre orasul Sinaia si chirias, conform modelului prevazut in
Anexa la prezentul Regulament.

Art. 17 In cazul In care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sd pardseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

Art. 18 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive sau 6 luni cumulat pe
intreaga duratd a inchirierii.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instrdineaza
fara drept parti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea

nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile
ulteriaore;



e) locatarul a parasit locuinta sau nu foloseste locuinta timp de minim 10 luni/an;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o
perioada de trei luni sau 6 luni cumulat pe intreaga duratd a inchirierii;

g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi,
depaseste nivelul minim previzut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,:

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i) locatarul nu a notificat Primariei orasului Sinaia, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii
locuintei sociale.

j) in situatia in care se constata modificari fata de conditiile inifiale care au stat la
baza repartizarii locuintei sociale, la propunerea Comisiei de analiza;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd cd locuinta este
ocupata de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

1) locatarul sau un membru al familiei dobandeste o locuin{d, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte; detine, in
calitate de chirias, o altd locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract.

m) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, dacad persoanele prevazute
la art. 21 nu au depus cerere de inchiriere.

n) detine animale domestice ( maxim 1 catel si/sau 1 pisica)

(2) in aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de
la data notificarii de reziliere.
(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreazd péna la data predarii

locuintei.

Art. 19 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a pardsirii
locuintei de céatre acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, pana la expirarea
perioadei contractuale, cu urméatoarele categorii de persoane:

[ sotul/sotia daca au locuit impreuna;

[ descendentii sau ascendentii daca au locuit impreuna cu titularul contractului de
inchiriere si au fost inscrisi in contractul de inchiriere;



[ alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au
fost Inscrise in contractul de inchiriere.

Art. 20 In caz de neplatd a chiriei executarea silitd se va face prin hotarare
judecdtoresca, prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, majorarile
de intarziere si cheltuielie de judecata.

Chiria pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

Art. 21 (1) Chiriagii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosintd a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse
locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt
nule de drept si determind raspunderea celor in culpa.

Art. 22 (1) Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va verifica anual sau ori de cate
ori este necesar indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza
inchirierii locuintei sociale, precum si starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe
toatd perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

(2) In situatia in care se constatd modificari fata de conditiile initiale care au stat la
baza repartizarii locuintei sociale, Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va prezenta
Comisiel de analiza situatia constatata. Comisia va analiza punctajul obtinut in
noua situatie si va propune rezilierea contractului daca punctajul obtinut este mai
mic decat punctajul solicitantului aflat pe primul loc in lista de prioritati. Pentru
punctaj se vor utiliza criteriile de repartizare aprobate valabile la data aparitiei
modificarilor.

(3) In situatia in care se constata ¢ venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in
doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul minim prevazut la art, 42 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va notifica titularul in vederea
rezilierii contractului;

(4) In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd cd locuinta este
ocupatd de catre alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul de
inchiriere, Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va notifica titularul in vederea
rezilierii contractului.



(5) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice Biroului
Patrimoniu si Protectie Civila in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita
fatd de conditiile inifiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale
(modificdri venit, numar membri, etc), sub sancfiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

Art. 23 Comisia de analiza a locuintelor se va Intruni in sedinte de lucru de cate ori
este nevoie, in vederea solutiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuintele sociale.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI

Art. 24 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G.
nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu
incheierea contractului de inchiriere.




ANEXA la REGULAMENT

Privind repartizarea si inchirierea locuinfelor sociale apar{inand orasului Sinaia
MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

| A ———— T ———

CAP. I. PARTILE CONTRACTANTE :

1. ORASUL SINAIA, cu sediul administrativ in Sinaia, B-dul Carol I nr. 47,
telefon : 0244311788, fax : 0244314509, cod fiscal 2844103 reprezentat legal prin

Primar — d-lI/d-na..................... , In calitate de PROPRIETAR, denumit in
continuare LOCATOR,

si

2.D-1/ DNa.ciiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeneeeeesinenes ,avand CONLP. oo , legitimat
cu

................ s BT, sivssvviinis NI ssosssssannsaisans Gliberatd, de SPCLEP Sinaia la
data......ccevveenn. , in calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR ,

Avand in vedere:

o) 5 N I A— | (— 5 POZIHA NEsisssais din anexa,
- Declaratia/declaratiile autentificatd/e cu nr. .................. A de N.P., D-I/D-
17 AT, din care rezulta cé beneficiarii locuintei nu detin in proprietate o

locuintd, nu au instrainat o locuintd dupd data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat
de sprijinul statului n credite si execufie pentru realizarea unei locuinte; nu detin in
calitate de chiriasi o alta locuinta din fondul locativ de stat; nu detin teren; nu obtin
alte venituri in afara celor declarate.

- Documentele doveditoare ale venitului pentru fiecare dintre membrii familiei care
realizeaza venituri, din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe persoand, realizat
in ultimele 12 luni, care este de ......... lei;

- Buletinul statistic nr. ............... P mennsmmmsammons al Institutului National de Statistica
din care rezultd, ca pentru luna .............. ' — castigul salarial mediu
nominal net lunar a fost de ............ccuoe..ne. lei.

- Copie/copii carte de identitate;

- Copii ale actelor de stare civild ale tuturor membrilor familiei;



- Prevederile Legii nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Convin de comun acord sd incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de
locuinta sociala

(denumita in continuare locuintd), situat in Sinaia,str. ........c.ceevveene., Nr eveeveeees , bl.
............ s SCuvevveenieeenr@P. eeewnLocuinta este compusa din ....... Camere si
dependinte.

2.2.Suprafata locuibild este de ...................... m.p. ; Suprafata dependintelor
estede .ooviiiiiiiii m.p.

2.3. Locuinta va fi folositd in exclusivitate de locatar impreuna cu membrii familiei
sale. Familia este compusa din persoanele mentionata in Fisa suprafetei locative
inchiriate.

2.4. Locuinta se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte
integranta din prezentul contract.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, de la data semnrii
procesului verbal de predare — primire, respective de la............... pana

3.2. Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia
indeplinirii de cétre locatar a conditiilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de
venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria totald lunara aferenta locuintei inchiriate, este de ....... lei/luna (calculata
in conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare).

4.2. Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr.
1 14/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:



- de catre locatar ........ccccoeevvnnnnnnnn lei;

= de la bugetil loeal ..ummsssinssmissens lei.

Chiria se datoreaza incepand cu data de .........cccoeu.n. si se achitd in numerar la
casieria Primariei orasului Sinaia.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibila, fara ca majorarea s poata depasi totalul chiriei restante.
4.3, Chiria se achitd lunar, in numerar la casieria Primariei orasului Sinaia, Bdul

Carol I nr. 47, in contul nr. .....cccovviiiiiiiiiieecnn ,pand la sfarsitul lunii
pentru care se efectueazd plata. Chiria se poate pléati si anticipat.

4.4. In caz de neplata chiriei executarea silitd se va face prin hotarare
judecatoresca, prin care chiriasul va fi obligat sd achite chiria restanta, majorarile
de intarziere si cheltuielie de judecata.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori
apar modificari ale veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va
efectua de catre locatar pana la sfarsitul lunii calendaristice de la data incheierii
prezentului contract.

4.7. Chiria va fi indexatd anual cu indicele de inflatie comunicat de INS, pentru
anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadentd a chiriei, de catre locatar, se
datoreaza dupd acest termen majordri de Iintdrziere de 0,1% din cuantumul
obligatiilor fiscale neachitate in termen, calculata pentru fiecare zi de intéarziere,
incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma adevenit exigibila, fara ca
majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.

4.9. Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si a certificatului nr........ - V——— de incadrare in grad de
handicap grav, este scutit de plata chiriei aferentd locuintei inchiriate, incepand cu
data de .o pand. la data diasvmisme , cand expird valabilitatea certificatului
de ncadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie.Astfel,
prevederile punctelor 4.2 - 4.8 din prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu
se aplicd pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. LOCATORUL se obliga, pe toata durata inchirierii.



a) sd predea In stare normald de folosinta locuinta;
b) sd ia masuri pentru repararea i mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii ;

¢) sd intre{ind In bune condifii elementele structurii de rezistentd a locuintei,
elementele de constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scariexterioare,
etc. ), precum si spatiile commune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri,
subsoluri);

d) sd intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladiri (instalatii de
alimentare cu apa, instalatii electrice si de gaz metan, centrala termica, etc.)

5.2. LOCATARUL se obligi, pe toata durata inchirierii:
a) Sd ia In primire bunul dat in locatiune;
b) Sa anunte in teremn de 15 zile, orice modificare a numarului de persoane

¢) Sa achite lunar chiria aferentd locuintei inchiriate, conform art. 4.2-4.7. In caz de
neplata a chiriei, timp de trei luni consecutive sau 6 luni cumulat pe intreaga durata
a inchirierii, contractul se reziliazd de drept, fara somatie, punere in intarziere sau
judecata, cu plata de daune, dupi caz;

d) Sa achite lunar obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune. In caz de neplata a
acestora, timp de trei luni consecutive sau 6 luni cumulat pe intreaga duratd a
inchirierii, contractul se reziliaza de drept, fara somatie, punere in intarziere sau
judecata, cu plata de daune, dupa caz;

e) Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

f) Sa repare sau sa inlocuiascéd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; dacéd persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc In comun elementele de constructii,instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

g) Sa asigure curdfenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;



h) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului
contract precum sd nu trasmitd dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia
locuintel, caz in care va suporta si daunele aduse locuintei sau cladirii, dupa caz;

i) Sd nu execute modificari ale constructiei, fara acordul proprietarului;

j) Sa predea locuinta proprietarului la incetarea/rezilierea contractului, in stare de
folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

k) Sa aducéd la cunostinta proprietarului, in termen de 30 de zile, orice modificare a
venitului net lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de
drept, fard somatie, punere in intarziere sau judecata;

1) S& plateasca cheltuielile de intretinere si utilitdfi In termen, inclusiv penalitatile
de intarziere;

m) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, etc.);

n) in cazul neachitarii obligatiilor de mai sus in termen de trei luni de la data
primirii facturilor sau de la ultima zi de plata a cheltuielilor afisate de locator,
contractul de Inchiriere se rezilicaza de drept, fard somatie, punere in intarziere sau
judecatd, locatarul urmand sa evacueze locuinta in 30 zile de la rezilierea
contractului;

0) Prevederile punctelor a”, si "k ale punctului 5.2 nu se aplicd pe perioada
scutirii locatarului de la plata chiriei;

p) Sa paraseascd locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul in care
partile nu convin asupra reinoirii contractului;

q) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile pana la data predarii locuintei.
r) sa nu detina animale in apartament mai mult de 1 caine si/sau 1 pisica.

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin asupra
reinoirii contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditfia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de
zile,



¢) la pieirea locuintei, din cauza de fortd majora;

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in
urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutive sau 6 luni cumulat pe
intreaga durata a inchirierii.

b) locatarul a pricinuit Insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor precum si oricéror bunuri aferente lor sau daca instrdineaza
fara drept parti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila conviefuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea

nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ulteriaore;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o
perioada de trei luni consecutive sau 6 luni cumulat pe intreaga durata a inchirierii;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi,
depdseste nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;
i) locatarul nu a notificat Primariei orasului Sinaia, in termen de 30 de zile, orice

modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii
locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale care au stat la
baza repartizarii locuintei sociale, la propunerea Comisiei de analiza;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd ca locuinta este
ocupatd de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

l) locatarul sau un membru al familiei dobdndeste o locuintd, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte; detine, in



calitate de chiriag, o altd locuintad, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract.

m) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, dacéd persoanele previzute
la cap.Il, pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

in aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de la
data notificarii de reziliere.

Cap.VIIL Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin
act aditional.

7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul
Civil, etc.) referitoare la raspunderea locatarului in caz de incendii sau stricdciuni
aduse imobilului ori In cazul altor pagube pricinuite locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotarari judecatoresti.

Prezentul contract s-a incheiat astizi , In __ exemplare
originale.
PROPRIETAR LOCATAR

PRESEDINTE

REMUS



ANEXA la Contractul de inchiriere nt..................
PROCES - VERBAL

De predare- primire a suprafetei locative cu destinatia de locuinta sociala din

Sinaia, judetul Prahova.

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr.................
se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire .

2. Primaria Sinala Prin . cocesss coiwwen soms — Primar a predat si
.............................. in calitate de chirias, a primit locuinta de la
adresa de mai sus avand suprafata utila, dependintele principale, celelalte
dependinte, in folosinta exclusiva si comuna, asa cum sunt specificate in
contractul de inchiriere.

3. Inventarul si starea in care se preda si se primeste suprafata locativa cu
destinatia de locuinta sunt urmatoarele:

a. peretii, dusumele si tavane ( tencuieli,zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet,
etc): foarte buna;

b. usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, druckerele,
jaluzelele, cremoanele, geamurile ): foarte buna;

c. instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de
lampa, tablourile electrice , aplicele, etc): foarte buna;

d. instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe,
centrala termica): foarte buna;

e. instalatia sanitara( cada, dus, vaseWC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, bucatarii, robinete,etc): foarte buna;

f. altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier,etc): foarte buna.

Chiriasul va executa toate lucrarile necesare locuirii in conditii normale, pe

cheltuiala proprie.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit astazi ............... in dublu exemplar,
din care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,




ANEXA 2
Hel . nr. 51/20.05.2024

A, CRITERII DE ACCES- ACTE DOVEDITOARE

[ Titularul cererii de locuinta ,cat si ceilalti membrii ai familiei acestuia-sot/sotie si sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia , sa aiba domiciliul stabil in orasul Sinaia.
Acte doveditoare : adeverinta eliberata de Serviciul Public Comunitar de Evidenta a
Persoanei .

2.Persoanele indreptagite la obtinerea unei locuinte sociale sunt persoanele fizice care
indeplinesc, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a)au un venit mediu net lunar pe persoana , realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Acte doveditoare: Declaratie de venit ( adeverinte, cupoane de pensie, etc.)

b)nu detin in proprietate o alta locuinta, inclusiv casa de vacantd in nici o localitate din
Romania

d)nu au instrainat o locuin{d dupa data de 1 ianuarie 1990;

e)nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

f)nu detin, Tn calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat;

g) sa nu fie beneficiarul unui teren in proprietate si/sau concesiune in orasul Sinaia si in
nicio localitate din tara , sau teren in folosinta conform Legii nr.15/2003,

h)nu a fost evacuat dintr-o locuin{d din fondul locativ de stat, din motive imputabile lui;

i) nu a refuzat o repartitie de locuintd din fondul locativ de stat ;

])- nu obtine alte venituri in afara celor declarate.

Acte doveditoare :- declaratii autentificate ale titularului cererii si ,ale sotiei / sotului si
ale celorlalti membri.

3. Nu au acces la locuintele sociale urmatoarele persoane

- chiriasul unei locuinte din fondul locativ de stat:

- nu a achitat chiria 3 luni consecutiv ;

-a subinchiriat locuinta fara consimtamantul scris al proprietarului ;

- au schimbat total sau partial destinatia ori structura interioara a locuintei fara
consimtamantul scris al proprietarului si fara aprobarile legale ;

- a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei , cladirii in care este situata aceasta ,
instalatiilor sau bunurilor aferente acestora ori care au instrainat fara drept parti din
acestea

- are un comportament ce face imposibila convietuirea sau care impiedica folosirea
normala a locuintei .

Acte doveditoare :




ANEXA 3
La Hel.nr. 51/20.05.2024

B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ
Se aplica numai solicitantilor care indeplinesc in totalitate criteriile de acces specificate in cap.A- anexa nr.,

Nr. CRITERII DE IERARHIZARE IN VEDEREA STABILIRII PUNCTAJ
Crt. ORDINII DE PRIORITATE PRIVIND REPARTIZAREA
LOCUINTELOR SOCIALE !
1 SITUATIA LOCATIVA A SOLICITANTULUI
I.1. Evacuati din locuinte nationalizate si retrocedate — cu sentinta 2
definitiva si irevocabila
1.2. Chiriasi din case retrocedate 2
1.3. Tolerati in spatiu 10
1.4. Chiriasi in locuinte private cu contract de inchiriere 10

) SUPRAFATA LOCUIBILA DETINUTA ( Cu chirie, tolerate in
spatiu) — mp/locatar

2.1 mai mare de 18mp 0
2.2 mai mare de 15mp si pana la 18mp inclusiv 5
2.3 8mp si pana la [ Smp inclusiv 8
2.4 mai mica de 8mp 10
3 VARSTA SOLICITANTULUI
3.1. Peste 70 de ani (inclusiv ) 3
3.2. Intre 60 (inclusiv ) pana la 70 de ani - 3
3.3. Intre 55 (linclusiv) pana la 60 de ani 6
3.4. Intre 40( inclusiv ) pana la 55 de ani 9
3.5. Sub 40 de ani 10
4 STARE CIVILA
4.1 Casatorit fara copil -
4.2 Casatorit cu copil 10
4.3 Necasatorit, vaduv, divortat fara copii in intretinere 2
4.4 Familii monoparentale 6
4.5 Nr. de membri ai familiei care gospodaresc impreuna cu Cate 1pct ptr
solicitantii fiecare membru, dar

nu mai mult de Spct

3 CONDITII SPECIALE

5.1 Persoanele incadrate in gard de invaliditate [ si I1 5

5.2 Persoanele cu dizabilitati incadrate intr-o categorie speciala de
handicap:

- usor

- mediu

- accentuat

- grav

PO L —

5.3 Persoane care provin din sistemul de protectie a copilului si care
au implinit varsta de 18 ani

5.4 Victime ale violentei domestice si/sau ale traficului de personae 5




5.5 Apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit 2
Legii asistentei sociale nr.292/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala

5.6 Pensionari:

- prin implinirea varstei standard de pensionare si realizarea stagiului 2
minim de cotizare

- beneficiari de pensie anticipate ( se acorda doar pentru solicitant) 0
5.7 Boli grave ( cele din anexa 2 la OUG 40/1999) confirmate prin

certificate  medicale timbrate eliberate de institutia medicala 5

competenta , semnate de catre medicul de specialitate si de
conducatorul acestei institutii

6 VENITUL MEDIU NET REALIZAT PE MEMBRU DE FAMILIE

6.1. Mai mic sau egal cu venitul net minim pe economie 2
6.2. Intre venitul net minim si venitul net mediu pe economie |
7 VECHIMEA CERERII
7.1. Pana la 1 an vechime 0
7.2. Pentru fiecare an de vechime a solicitarii Cate lpct ptr

fiecare an dar nu
mai mult de Spct

8 VECHIMEA DOMICILIULUI IN ORASUL SINAIA

8.1 Mai mult de 15 ani 10

8.2 Intre 5 si 15 ani inclusiv 5

8.3 Pana in 5 ani inclusiv 2
9 STUDII

9.1. Superioare 3

9.2. Medii 2

9.3 Altele ‘ |

NOTE :

[.Pentru punctele 4.1 — 4.3 se puncteaza doar una din situatii.

II. in cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia locativa
constatatd la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror
situatie locativd este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociali
(starea civila + conditii speciale). In cazul cénd departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii,
atunci se va tine cont pentru departajare vechimea cererii solicitantului, luAndu-se in considerare data efectivi a
inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai
mare.

ITI. Pentru solicitantii care nu obtin venituri, nu se acorda punctaj

IV. in cazul celor tolerati in spat,lu toata suprafata locativd a imobilului se imparte la numarul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuintd, dar care locuiesc in

acelasi imobil. In cazul spa(nlon locative mchlrlate suptafata locatwa detmuta conform contractului de
inchiriere se Tmpart




