
HorAnAnnA NR.s

Privind modificarca HCL nr.ll 2021privind aprobarea documcnta{iei tehnico-economice ;i a
indicatorilor te hnico-economici faza PT+DTAC+DDE pe ntru obiectivul tle investilie

"Centru S - loc de bine"

AvAnd in vedcre:

- I{cfleratul de aprobare al domr.rului Vlad Oprea, Primarul orasului Sinaia, inregistrat cu nr.
39s8t 09.02.2022

- Raporlul de specialitate cu nr.4046/ l0 l'ebruarie 2022, intocmit de Serviciul Politici Publice
prin care se propulte aprobarea actualizdrii documenta!iei tchnico-econot.r.rice Ei a indicatorilor tehlico-
economici - thza PT+DTAC+DDE, pentru realizarea obiectivului de invcstilie "Centru S - loc de
bine";

- Avizul comisiei de spccialitate din cadrul Consiliului Local Sinaia;

in conformitate cu:
- Art. 44 din Legea nr.27312006 privind finanlclc publice locale, cu modificdrile qi oomplet[rile

ulterioare;
- Ilotdrdrca Guvernului nr. 90712016 privind etapele de claborare qi conlinutul-cadru al

documenlaliilor tehnico-economice afcrente obiectivelor/proicctelor de investi!ii finantate din londuri
publice, cu modiflcdrile si complctdrile ulterioare;

- Ghidul Solicitantuhri - Condilii spccifice de accesare a fondurilor in cadrul Programului
Operafional Regional (POII) 2014-2020, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investilii 8.1, Obiectiyul
specific 8.3 - creqterea gradului de acoperire cu servicii sooiale, Apelul de proiecte
P.O.R./B/8. 1/8.3/A/2:

- instrucliunea nr. 82124.08.201 8 privind indrumdri pentru depunelea Proiectelor tehnice dc
execulic ulterior semn[rii contractelor de finan1are, pcntru nrodificarea Studiilor de fezabilitate sau
Proiectclor lehnicc de execulie $i pentru evitarea corcctiilor financiare urmare modillcirii Proicctelor
tchnice de execulie, emisi dc Aritoritatea de Managcrnenl pentru Programul Opera[ional Regional;

in terneiul art. 129 alin. 2, lit. b si alin. 4, lit. d, coroborat cu art. 139 alin. 3, lit. e. si art. 196, alin. 1,
lit. a din OUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL OITASULUI SINAIA
HOTARA$TE:

Art. 1, - Se modifici art.l din HCL nr.1/ 2021, care va avea un.r.rltorul confinut:

,,Se aprobd documcntalia lchnico-esonom icd. faz.a P'I'+DTAC+DDE pentru obiectivul de
investi{ii "centru S - loc dc bine", conlbrm Anexei l-Dcscrierea pe scurt a investi{iei din LICL
nr.ll 2021, parte inlegrar.tta din HCL 112021 Si se modifici Anexa 2- Devizul Gencral din HCL nr.
ll 2021, care devine Ancxa nr 1- Dcvizul General din prezenta hotdrAre, parte integrantd din
prezcnta hotlrire, in vcderea finan]irii acestuia in cadrul Programului Opera]ional Regional (POR)
2014-2020, Axa Prioritard 8, Prioritatea dc lnvestilii 8.1, Obiectivul specilio 8.3-Creqtcrca gradului de
acoperire cu servicii sociale, Apelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2,,.

CONSILUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA



Art.2. - Art.2 din HCL nr. 112021 rdmdnc neschimbat.

Sinaia, 11 febrtarie 2022

PRE$EDINTE DE $EDINTA,
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ex. Managerului de proiect
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Descrierea pe scurt a investitiei

ANEXA 1
la Hotardrea de Consiliu Local privind aprobarea

documentatiei tehnico-economice revizuite si a indicatorilor tehnico economici revizuili -
faza PT+DTAC+DDE, pentru obiectivul de investi.tie -" Centru S-loc de bine,',

in vederea finanldrii acestuia in cadrul Programului Operalional Regionat (POR) 2014-
2020, Apelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/N2, Axa Prioritara 8, Prioritatea de tnvestilii 0.1,

Obiectivul specific 8.3 - Cregterea gradului de acoperire cu servicii sociale

Prin proiect se va realiza reabilitarea, modernizarea si extinderea fostei Case de
Culturd Origenegti si transformarea acesteia in Centru de Zi pentru Persoane VArstnice -
"CENTRU S - LOC de BlNE". Proiectul va fi finanfat in cadrul Axei prioritare 8.1 , Obiectivul
Specific 8.3/4/2 Grup vulnerabil: persoane vdrstnice, in cadrul POR 2014 - 2020. Strategia
urmdriti este aceea de a asigura accesul tuturor persoanelor vArstnice la servicii necesare
sau servicii menite se imbundtileascd nivelul vie{ii si sE creascd dorinla de socializare si
integrare in comunitate a beneficiarilor. Tipurile de servicii oferite:

o Consiliere psihosociald gi informare,
. Consiliere jurid ica,
. Socializare 9i petrecerea timpului liber,
. Terapii de recuperare gi relaxare,
. Organizare 9i implicare in activitdti comunitare 9i culturale,
o Orientarevoca{ionald,
. Actiuni caritabile: acordare de alimente, ajutoare materiale gi financiare, terapii de

relaxare, activitSli culturale, activititi administrative, etc.

lmobilul, teren si construc.tii, apartine Oragului Sinaia si a fost dobAndit prin
cumpdrare (contract de vanz-cump autentificat sub nr 632/05 .07 .2018). Terenul are o
suprafalS de 1 914 mp si include 2 construclii: una in suprafa.td construita de 23g mp
(suprafalri desfdsuratd 6'13 mp) avAnd regimul de indltime D+P+E+M si o anexa in
suprafatd construita de 28 mp (suprafatd desfdsuratd 67 mp) cu regimul de indltime de
D+P. lmobilul nu face obiectul vreunui litigiu aflat in curs de solutionare la instantele
judecdtoresti, este liber de orice sarcini sau interdictii ce ar putea afecta implementarea
proiectului si nu face obiectul revendicdrilor potrivit unor legi speciale in materie sau
dreptului comun.

Clddirea a fost edificata la sfArqitul sec XIX si figureazd pe Lista Monumentelor
lstorice din Jud Prahova, actualizatd 2015,|a pozitia 756 - cod pH-ll-m-B-16669, dar este
nefunctionala de cel pu{in 10 ani, fiind evidente semnele de deteriorare datorate lipsei de
intretinere curenta. ln acest imobil a functionat la un moment dat casa de cultura
Ordseneascd.

Starea tehnica actuala a construcliilor:
- deterioriri semnificative la nivelul fatadelor, finisajelor interioare, a elementelor din lemn, in
special a celor din exterior, la nivelul qarpantei si elementeior de preluare a apelor pluviale
- schema func{ionali existenta nu rdspunde cerin(elor de tema generate de functiunea ce
urmeaze a fi atribuita imobilului
- expertiza tehnica a stabilit existenta unor deficiente de ordin structural la nivelul
infrastructurii



- tAmplSria exterioara este din lemn, mare parte elementele originale, astfel incAt avem de-a
face cu neetangeitafi, infiltratii si pierderi de cdldura semnificative
- la interior, grupurile sanitare sunt complet nefunc.tionale

- incdlzirea se realiza cu sobe pe gaz, sistemul fiind complet dezafectat, iar branqamentul
de gaze anulat
- toate retelele de instalatii interioare si exterioare sunt dezafectate
- terenul adiacent construcliei prezinta o variafie pe verticala semnificativa, astfel incAt
demisolul este accesibil de la nivelul terenului in zona fatadei principale si complet ingropat
in zona faladei posterioare
- sistematizarea verticala a incintei lipseste cu desavarQire, nu exista alei de acces sau
circula[ie la nivelui terenului
- zidul de sprijin si delimitare a proprietdlii este deteriorat, fiind necesare lucriri de refacere,
reabilitare sau completare
-organizarea funclionald existenta nu rdspunde cerinlelor ce rezulta din tema proiectului,
fiind necesara extinderea construcliei cu un spaliu mai amplu destinat desfdgurdrii unor
activitSli de integrare sociala

Situafia propusa:
Se propune reabilitarea constructiilor existente si realizarea unei extinderi.

Caracteristici, parametri gi date specifice, preconizate:

. categoria Ei clasa de importantd si gradul de rezistentd la foc;
- Categoria de importan!5 a constructiei: < C > - construc{ie de importantd normald,

Conform HGR nr. 766197.
- Clasa de importan{d a construcliei: < ll >, conform normativului p jOO-1t 2013 -

Proiectarea antiseismicd a structurilor.
- Grad de rezistenld la foc ll I

- Risc de incendiu- mic

. suprafata construitd 9i suprafata desfiguratd
- Corp principal Cl Ac = 238.00mp; Ad=6l3mp (inclusiv demisol)- Extindere C1 Ac = 245.50mp; Ad=245,50mp
- Anexa C2 Ac = 28.00mp; Ad=67.00mp

Total Ac = 511.50mp; Ad=925.50 mp

. regim de inaltime
- Corp principal Cl D+P+E+M
- Extindere C1 P
- Anexa C2 D+P

. coeficientiurbanistici
- POT existent = 13.90%
- POT propus = 26.7%
- CUT existent= 0.32
- CUT propus= 0.48

. parcdri - locurile delinute de Primarie in fala amplasamentului studiat 9i rezervate
acestui scop coeficien!i urbanistici

. functiuni propuse:
- spatii solcializare
- cabinete medicale, de consultan!5
- sala de mese



- sala mu ltifunctio na la
- camera lecturd
- camera terapii de relaxare
- grupuri sanitare
- circulatii
- spatii tehnice
- depozitari

Proiectul propune reabilitarea cladirii si adaptarea ej la noua fu nctiu ne-centru de
zi,realizarea lucrarilor de consolidare rezultate in urma expertizarii constructiei, refacerea
circulatiilor verticale astfel incat sa fie asigurati parametrii specifici de siguranta in

exploatare si refacerea instalatiilor interioare si exterioare.
Se propune realizarea unei extinderi a corpului principal C1, in zona din spate,extindere ce
va adaposti o sala m u ltifu nctiona la destinata activitatilor din centrul de zi pentru varstnici si
spatiile anexe acesteia;noua constructie va avea regim de inaltime parter.
Lucrarile propuse prin prezentul proiect sunt urmatoarele:
- lucrari de consolidare a fundatiilor corpului principal;lucrari de demolare locala a unor
pereti interiori in vederea configurarii noii scheme fu nctionale, adaptarii constructiei la
normele de siguranta a circulatiei si asigurarii accesului pentru pers cu deficiente de
deplasa re;lucrari de refacere a scarii exterioare si a elementelor din lemn de sustinere a
foisorului;lucrari de demontare a sobelor si instalatiilor int; refaceri instalatii;lucrari de
inlocuire a invelitorii, sistemelor de preluare gi colectare ape pluviale (gheaburi si
burlane);lucrari locale de reabilitare sarpanta din lemn;lnlocuire elemente de tamplarie cu
piese similare din lemn;lucrari de executie a constructiei noi -structura din beton
armata,acoperita in terasa in ierbata;lucrari de refacere a trotuarelor si sistematizare
verticala incinta;reabilitare zid de sprijin ce delimiteaza terenul spre strada cuza
Voda;imprejmuiri cu gard transparent si gard viu,montare porti acces.
Modul de asigurare a utilitatilor:
-alimentarea cu apa:din reteaua publica de distributie apa potabila existenta pe str Cuza
Voda, se vor reface toate conductele de legatura de la bransamentul existent pana in
incinta cladirii.
-evacuarea apelor uzate: bransament existent la reteaua publica de canalizare a Orasului
Sinaia, se vor reface toate conductele de legatura de la bransament pana in incinta cladirii
existente si cladirii nou executate. Apele menajere si pluviale ale platformelor se vor colecta
la teren, dat fiind ca exista o suprafata verde suficient de mare.
-investitia va fi dotata cu o centrala termica proprie, alimentata cu gaz natural si va fi
prevazuta cu surse alternative de producere a energiei electrice si / sau apei clade
menejare (panouri solare).
-bransamentul existent in imobil a fost dezafectat,prin urmare se vor face demersurile legale
pentru racordarea cladirilor la reteaua publica de alimentare cu gaze existenta in zona,
Cladirea reabrlitata si extinsa, pentru a putea centru social, va fi dotata cu toate
elementele de mobilier si echipamente.

PRESEDINTE DE SEDINTA
i7r^nil\-t
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Principalii indicatori tehnico.economici

ANEXA 1

ta Hofirdrea de Consiliu Local privind aprobarea
documentaliei tehnico-economice revizuite si a indicatorltor tehnico economici

revizuiti - faza PT+DTAC+DDE, pentru obiectivul de investilie -
" Centru S-loc de bine"

in vederea finanldrii acestuia in Programutui operalional Regional (poR) 2014-2020,
A,pelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2, Axa prioritara 8, prioritatea de tnvestilii g.1,

obiectivul specific 8.3 - cregterea gradutui de acoperire cu seruicii sociale

Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori rraximali, respectiv valoarea totalS a obiectului de investilii, exprirnat.i in Ici, cu
1'VA qi, respectiv, 1iL5'l'VA, din care construclii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

din care C+M
12.898.834,53 ?:119'liZrll 15.337,991,68
9.322,541,95 L,777.282,97 lL.O93,824,92

b) indicatori minimali, respectiv indicatoli de performanll - elemenle fizice/capacitdli fizir:e care
si indice atingct'ea lintei obiectivului de investitii - 5i, dup[ caz, calitativi, in coniormitate cu
standardele, normativcle qi reglementir.ile tehnice in'vigoarc;

INV/mp = 12.898.834,53 LEI / 925.50 mp : 13,937,15 LEI/mp (fara TVA)

C+M/mp -9.322.541,95LE| 1925,50 mp: 10.072,98 LEI/mp (fara TVA)

INDICATORI FIZICI
Funcliunea: Centru de zi pentru persoane vdrstnice active

o suprafala construitA gi supr.afala desliqurati
- Corp principal C I Ac : 238.00rnp; Ad-61 3rnp (inclusiv dernisol)- Extindere Cl
- Anexa C2

Total

Ac:245.50rnp; Ad:245.50mp
Ac:28.00mp; Ad=67.00mp
Ac = 5l l.50mp; Ad=925.50mp

Nr. DENUMIREA CAPITOLELOR SI VALOARE
(fdri rvA)

TVA VALOARE

(inclusiv
TVA)

crt. SUBCAPITOLELOR OE CHELTUIETI IEI LEI LEI

7 2 3 5 6

*-f*1 *L*



. regim de indllime
- Corp principal Cl
- Extindere C1
- Anexa C2

D+P+E+M
P

D+P

. coeficienti urbanistici
- POT existent: 13.90%
- POT propus = 26.7%
- CUT existent: 0.32
- CUT propus:0.48

c) indicatori linanciari, socio-econom ici, de impact, de rezultat/operare, stabiliji in funclie de
specilicul si {inta fiecdrui obiectiv de investitii;

Prin acest proicct Primaria Oragului Sinaia urmaregte implementarca misurilol inclusc i1 Strategia
Nalionald pentru Prornova|ea Imbltrdnirii Active qi Protcclia Persoanelor Varstnice 20l4 - 2020,
avand ca obiectiv irnediat promovarea voluntariatului ;i incurajarea includerii persoanelor vfirstnice
in activitdlile de voluntariat, promovarea participdrii gi a incluziunii sociale a persoanelor active de
peste 65 ani prin asigurarea unui spatiu dedicat lor, unde vor fi asigurate f'acilitnlile necesare
deslEgurdrii unor activitlli de integrare sociali, de spriiinire si consiliere medicald.

Rezultat l: I Centru de servicii sociale de zi liri componenta reziden{iald pentru persoanc varstnice
construit
Valoare estimati la finalul implenrentlrii proiectului : I

Rezultat 2: I Proiect elaborat si implcmentat in confbrmitate cu oerin{ele poR 2014 - 2020
Valoare estimati la flnalul implementirii proiectului : I

Rezultat 3: I Site realizat si accesibilizat la nevoile pcrsoanelor cu dizabilitAli
Valoare cstirnatd la finalul implerrentirii proicctului : I

d) durata estimatii de execulie a obicctivului de investilii, exprimati in Iuni.

Durata estimatd de execr.rlie a obicctivului de investi{ii (numir de luni pentru realizarca lucririlor.de
construclie) : 24 luni

Durata de implementare a proiectului (dupi semnarea contractului dc finanlare) = 36 luni.

Proicctant,
INTERACTIVE DESIGN SRL. BUCURES'IL ROI87668I S
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investi{ii " Centru S-- loc de bine"
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DEVIZUL G ENERAL

A IMOBILUIUI SITUAT tN STRADA CUZAVODA Nfl 20 in vederea anrenaiarii
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