HOTARAREA NR.5

CONSILIUL LOCAL SINAIA  JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Privind modificarea HCL nr.1/ 2021 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici faza PT+DTAC+DDE pentru obiectivul de investitie
”Centru S —loc de bine”

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al domnului Vlad Oprea, Primarul orasului Sinaia, inregistrat cu nr.
3958/ 09.02.2022
- Raportul de specialitate cu nr.4046/ 10 februarie 2022, intocmit de Serviciul Politici Publice
prin care se propune aprobarea actualizarii documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici — faza PT+DTAC+DDE, pentru realizarea obiectivului de investitie ”Centru S — loc de
bine”;
- Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Sinaia;

in conformitate cu:

- Art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completrile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ghidul Solicitantului — Conditii specifice de accesare a fondurilor in cadrul Programului
Operational Regional (POR) 2014-2020, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investitii 8.1, Obiectivul
specific 8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale, Apelul de proiecte
P.O.R./8/8.1/8.3/A/2;

- Instructiunea nr. 82/24.08.2018 privind indrumiri pentru depunerea Proiectelor tehnice de
execufie ulterior semndrii contractelor de finanfare, pentru modificarea Studiilor de fezabilitate sau
Proiectelor tehnice de executie si pentru evitarea corectiilor financiare urmare modificirii Proiectelor
tehnice de executie, emisa de Autoritatea de Management pentru Programul Operational Regional;

In temeiul art. 129 alin. 2, lit. b si alin. 4, lit. d, coroborat cu art. 139 alin. 3, lit. e. si art. 196, alin. 1,
lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

Art. 1. — Se modifica art.1 din HCL nr.1/ 2021, care va avea urmatorul continut:

5S¢ aprobd documentatia tehnico-economicd faza PT+DTAC+DDE pentru obiectivul de
investifii ”Centru S — loc de bine”, conform Anexei 1-Descrierea pe scurt a investitiei din HCL
nr.1/ 2021, parte integranta din HCL 1/2021 si se modifici Anexa 2- Devizul General din HCL nr.
1/°2021, care devine Amexa nr 1- Devizul General din prezenta hotirére, parte integrantd din
prezenta hotarare, in vederea finantdrii acestuia in cadrul Programului Operational Regional (POR)
2014-2020, Axa Prioritard 8, Prioritatea de Investitii 8.1, Obiectivul specific 8.3-Cresterea gradului de
acoperire cu servicii sociale, Apelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2”.



Art. 2. - Art.2 din HCL nr. 1/ 2021 raméne neschimbat.

Sinaia, 11 februarie 2022
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Descrierea pe scurt a investitiei

ANEXA 1
la Hotararea de Consiliu Local privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice revizuite si a indicatorilor tehnico economici revizuiti -
faza PT+DTAC+DDE, pentru obiectivul de investitie -” Centru S-loc de bine”,
in vederea finantarii acestuia in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-
2020, Apelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investitii 8.1,
Obiectivul specific 8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale

Prin proiect se va realiza reabilitarea, modernizarea si extinderea fostei Case de
Cultura Orasenesti si transformarea acesteia in Centru de Zi pentru Persoane Varstnice -
“CENTRU S — LOC de BINE". Proiectul va fi finantat in cadrul Axei prioritare 8.1, Obiectivul
Specific 8.3/A/2 Grup vulnerabil: persoane varstnice, in cadrul POR 2014 — 2020. Strategia
urmaritd este aceea de a asigura accesul tuturor persoanelor varstnice la servicii necesare
sau servicii menite sd imbunatateasca nivelul vietii si sa creasca dorinta de socializare si
integrare Tn comunitate a beneficiarilor. Tipurile de servicii oferite:

o Consiliere psihosociala si informare,

e Consiliere juridica,

e Socializare si petrecerea timpului liber,

e Terapii de recuperare si relaxare,

e Organizare si implicare in activitati comunitare si culturale,

» Orientare vocationala,

 Actiuni caritabile: acordare de alimente, ajutoare materiale si financiare, terapii de
relaxare, activitati culturale, activitati administrative, etc.

Imobilul, teren si constructii, apartine Orasului Sinaia si a fost dobéandit prin
cumparare (contract de vanz-cump autentificat sub nr 632/05.07.2018). Terenul are o
suprafata de 1914 mp si include 2 constructii: una in suprafatd construita de 238 mp
(suprafata desfasuratd 613 mp) avand regimul de inaltime D+P+E+M si o anexa in
suprafata construita de 28 mp (suprafatd desfasurata 67 mp) cu regimul de néltime de
D+P. Imobilul nu face obiectul vreunui litigiu aflat in curs de solutionare la instantele
judecatoresti, este liber de orice sarcini sau interdictii ce ar putea afecta implementarea
proiectului si nu face obiectul revendicarilor potrivit unor legi speciale in materie sau
dreptului comun.

Cladirea a fost edificata la sfarsitul sec XIX si figureazé pe Lista Monumentelor
Istorice din Jud Prahova, actualizata 2015, la pozitia 756 - cod PH-II-m-B-16669, dar este
nefunctionala de cel putin 10 ani, fiind evidente semnele de deteriorare datorate lipsei de
intretinere curenta. In acest imobil a functionat la un moment dat Casa de Cultura
Oraseneasca.

Starea tehnica actuala a constructiilor:

- deteriorari semnificative la nivelul fatadelor, finisajelor interioare, a elementelor din lemn, in
special a celor din exterior, la nivelul sarpantei si elementelor de preluare a apelor pluviale

- schema functionala existenta nu raspunde cerintelor de tema generate de functiunea ce
urmeaza a fi atribuita imobilului

- expertiza tehnica a stabilit existenta unor deficiente de ordin structural la nivelul
infrastructurii



- tamplaria exterioara este din lemn, mare parte elementele originale, astfel incat avem de-a
face cu neetanseitati, infiltratii si pierderi de caldura semnificative

- la interior, grupurile sanitare sunt complet nefunctionale

- incélzirea se realiza cu sobe pe gaz, sistemul fiind complet dezafectat, iar bransamentul
de gaze anulat

- toate retelele de instalatii interioare si exterioare sunt dezafectate

- terenul adiacent constructiei prezinta o variatie pe verticala semnificativa, astfel incat
demisolul este accesibil de la nivelul terenului in zona fatadei principale si complet ingropat
in zona fatadei posterioare

- sistematizarea verticala a incintei lipseste cu desavarsire, nu exista alei de acces sau
circulatie la nivelul terenului

- zidul de sprijin si delimitare a proprietatii este deteriorat, fiind necesare lucrari de refacere,
reabilitare sau completare

-organizarea functionald existenta nu raspunde cerintelor ce rezulta din tema proiectului,
fiind necesara extinderea constructiei cu un spatiu mai amplu destinat desfasurérii unor
activitati de integrare sociala

Situatia propusa:
Se propune reabilitarea constructiilor existente si realizarea unei extinderi.

Caracteristici, parametri si date specifice, preconizate:

o categoria si clasa de importanta si gradul de rezistenta la foc:
- Categoria de importanta a constructiei: « C » - constructie de important4 normals,
Conform HGR nr. 766/97.
- Clasa de importanta a constructiei: « Il », conform normativului P 100-1/ 2013 —
Proiectarea antiseismica a structurilor.
- Grad de rezistenta la foc Il
- Risc de incendiu- mic

e suprafata construita si suprafata desfasurata
- Corp principal C1  Ac = 238.00mp; Ad=613mp (inclusiv demisol)

- Extindere C1 Ac = 245.50mp; Ad=245.50mp
- Anexa C2 Ac = 28.00mp; Ad=67.00mp
Total Ac = 511.50mp; Ad=925.50 mp

e regim de inaltime
- Corp principal C1  D+P+E+M
- Extindere C1 P
- Anexa C2 D+P
e coeficienti urbanistici
- POT existent = 13.90%
- POT propus = 26.7%
- CUT existent= 0.32
- CUT propus= 0.48
e parcari — locurile definute de Primarie in fata amplasamentului studiat si rezervate
acestui scop coeficienti urbanistici

e functiuni propuse :

- spatii solcializare

- cabinete medicale, de consultanta
- salade mese



- sala multifunctionala

- camera lectura

- camera terapii de relaxare
- grupuri sanitare

- circulatii

- spatii tehnice

- depozitari

Proiectul propune reabilitarea cladirii si adaptarea ei la noua functiune-centru de
zi,realizarea lucrarilor de consolidare rezultate in urma expertizarii constructiei,refacerea
circulatiilor verticale astfel incat sa fie asigurati parametrii specifici de siguranta in
exploatare si refacerea instalatiilor interioare si exterioare.

Se propune realizarea unei extinderi a corpului principal C1, in zona din spate,extindere ce
va adaposti o sala multifunctionala destinata activitatilor din centrul de zi pentru varstnici si
spatiile anexe acesteia;noua constructie va avea regim de inaltime parter.

Lucrarile propuse prin prezentul proiect sunt urmatoarele:

- lucrari de consolidare a fundatiilor corpului principal;lucrari de demolare locala a unor
pereti interiori in vederea configurarii noii scheme functionale,adaptarii constructiei la
normele de siguranta a circulatiei si asigurarii accesului pentru pers cu deficiente de
deplasare;lucrari de refacere a scarii exterioare si a elementelor din lemn de sustinere a
foisorului;lucrari de demontare a sobelor si instalatiilor int; refaceri instalatii:lucrari de
inlocuire a invelitorii, sistemelor de preluare si colectare ape pluviale (jgheaburi si
burlane);lucrari locale de reabilitare sarpanta din lemn;inlocuire elemente de tamplarie cu
piese similare din lemn;lucrari de executie a constructiei noi —structura din beton
armata,acoperita in terasa inierbata;lucrari de refacere a trotuarelor si sistematizare
verticala incinta;reabilitare zid de sprijin ce delimiteaza terenul spre strada Cuza
Voda;imprejmuiri cu gard transparent si gard viu,montare porti acces.

Modul de asigurare a utilitatilor:

-alimentarea cu apa:din reteaua publica de distributie apa potabila existenta pe str Cuza
Voda, se vor reface toate conductele de legatura de la bransamentul existent pana in
incinta cladirii.

-evacuarea apelor uzate: bransament existent la reteaua publica de canalizare a Orasului
Sinaia, se vor reface toate conductele de legatura de la bransament pana in incinta cladirii
existente si cladirii nou executate. Apele menajere si pluviale ale platformelor se vor colecta
la teren, dat fiind ca exista o suprafata verde suficient de mare.

-investitia va fi dotata cu o centrala termica proprie, alimentata cu gaz natural si va fi
prevazuta cu surse alternative de producere a energiei electrice si / sau apei clade
menejare (panouri solare).

-bransamentul existent in imobil a fost dezafectat,prin urmare se vor face demersurile legale
pentru racordarea cladirilor la reteaua publica de alimentare cu gaze existenta in zona.
Cladirea reabilitata si extinsa, pentru a putea f %entru social, va fi dotata cu toate
elementele de mobilier si echipamente. <

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Principalii indicatori tehnico-economici
ANEXA 1

la Hotarérea de Consiliu Local privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice revizuite si a indicatorilor tehnico economici
revizuiti - faza PT+DTAC+DDE, pentru obiectivul de investitie -
” Centru S-loc de bine”
in vederea finantarii acestuia in Programului Operational Regional (POR) 2014-2020,
Apelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investitii 8.1,
Obiectivul specific 8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale

Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu
TVA si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;
Nr. [ DENUMIREA CAPITOLELORSI 77777 VALOARE | TvA [ VALOARE |
(fara TVA) (inclusiv
________________________________________________________________________________________________________________ VA
crt SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI LEI LEI LEI
T 2 T 3 T 5 | e T J
TOTALGENERAL " |"12898.834,53 | 2.439.157,15 | 15.337.991,68
din care C+M 9.322.541,95 | 1.771.282,97 11.093.824,92

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performant - elemente fizice/capacitati fizice care
sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

INV/mp = 12.898.834,53 LEI / 925,50 mp = 13.937,15 LEI/mp (fara TVA)
C+M/mp = 9.322.541,95 LEI / 925,50 mp = 10.072,98 LEI/mp (fara TVA)

INDICATORI FIZICI
Functiunea: Centru de zi pentru persoane vérstnice active
e suprafafa construitd si suprafata desfasurati
- Corp principal C1 Ac=238.00mp; Ad=613mp (inclusiv demisol)
- Extindere C1 Ac = 245.50mp; Ad=245.50mp
- Anexa C2 Ac = 28.00mp; Ad=67.00mp
Total Ac=3511.50mp; Ad=925.50mp




o regim de indltime
- Corp principal C1 D+P+E+M
- Extindere C1 P
- AnexaC2 D+P

e coeficienti urbanistici
- POT existent = 13.90%
- POT propus =26.7%
- CUT existent= 0.32
- CUT propus=0.48

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Prin acest proiect Primaria Oragului Sinaia urmareste implementarea masurilor incluse in Strategia
Nationala pentru Promovarea imbatréanirii Active si Protectia Persoanelor Vérstnice 2014 — 2020,
avand ca obiectiv imediat promovarea voluntariatului si incurajarea includerii persoanelor varstnice
in activitatile de voluntariat, promovarea participarii si a incluziunii sociale a persoanelor active de
peste 65 ani prin asigurarea unui spatiu dedicat lor, unde vor fi asigurate facilititile necesare
desfasurdrii unor activitati de integrare sociald, de sprijinire si consiliere medicala.

Rezultat 1: 1 Centru de servicii sociale de zi fara componenta rezidentiald pentru persoane vérstnice
construit

Valoare estimatd la finalul implementarii proiectului = 1

Rezultat 2: 1 Proiect elaborat si implementat in conformitate cu cerintele POR 2014 — 2020
Valoare estimata la finalul implementirii proiectului = 1

Rezultat 3: 1 Site realizat si accesibilizat la nevoile persoanelor cu dizabilitati
Valoare estimati la finalul implementirii proiectului = 1

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimaté de executie a obiectivului de investitii (numar de luni pentru realizarea lucririlor de
constructie) = 24 luni

Durata de implementare a proiectului (dupd semnarea contractului de finantare) = 36 luni.

Proiectant,
INTERACTIVE DESIGN SRL, BUCURESTI, RO18766818



DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii ” Centru S— loc de bine”

SCINTERACTIVE DESIGN SRL
ROIB766818

DEVIZUL GENERAL

Privind cheltuielile necesare reahzﬁm obiectivului: "LUCRARI DE REAB]
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