
HoTAnAREA NR.41

privind vfrnzarea prin licitafie pubticl a terenului ln suprafa[d de 17 mp, situat in Sinaia,
Str. Scropoasa nr. 6rT47rpl5, nr. cad,25349

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 4495 I 14,02.2022 intocmit de David Remus, popa Gheorghe, Arieqan

Aurora, Constantin Marcoci, C6lin Milog, Consilieri Locali, prin care propun aprobarea iuportotui a,
evaluare qi vdruareaprin licitafie publicd a terenului in suprafala ai n mp, situat in Sinaia, Str.
Scropoasa nr.6,T47, Pl5, nr. cad.25349;
- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism qi Cadastru nr.44961 14,02.2022;
- Avizul Comisiei de dezvoltare urban6, servicii publice si evenimente din cadrul ionsiliului local ;

in conformitate cu:
- prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2),lit. c) qi alin. (6), lit. b), art. 139 alin. (2) si art. 363 din
ordonanta de Urgenld w. 5712019 privind Codul Administratiy', cn modificariL'si comptliarite
ulterioare,

in temeiul att. 196, alin. (1), lit.. a) din ordon anla de UrgenJa nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modifi carile si completarile ulterioare,

coNsrlruL LOCAL AL ORA$ULUI STNAIA
noTanAgrrc:

ART'I' - Aproba Studiul de oportunitate privind vdnzareaprin licitafie public6 a terenului in suprafaf6
de 17 mp, situat in Sinaia, Str. Scropoasa nr. 6,T47,P15, nr. cad.25349, conform anexei l, caie faceparte integrant[ din prezenta hotdr0re.

ART'2' - Aprob6 raportul de evaluare a terenului in suprafafd de 17 mp, situat ln Sinaia, Str.
Scropoasa m. 6,T47, P15, nr. cad.25349.

ART3' - Aprobd ,y?u:?u prin licitafie publicd a terenului in suprafal d de 17 mp, situat in Sinaia, Str.Scropoasanr.6,T47,Pl5,nr. cad.2534i,conformplanuluidesiiualiedinanexa5.

ART.4. - Aprobd documentalia pentru licita(ie conform anexelor 1,2,3,4,s,6,7,g.

ART.S. - Preful de pornire a licitatiei este de 35 euro/mp ,la carcse adaugi TVA.

ART'6. - Plata se face integral inainte de data semndrii contractului devdnzare-cumpdrare.

ART'7' - Contractul 
{e-yQnzare-cumpdrare se va incheia ln termen maxim de 6 luni de la dataadjudecdrii terenului prin licitalie publicl.

ART'8' - Imputerniceqte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia si semneze contractul de vdnzare-
cumpdrare in fa[a notarului public.



ART.9. - C0qtig6torul licitaliei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente raportului de evaluare,
cadastrului, intabuldrii terenului gi pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de v6nzwe-
cumpdrare in fata notarului public.

ART.10. 'Prevederile prezentei hourdri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism gi Cadastru
qi Serviciul Buget.

ART'l1' ' Prezenta hotardre se comunicd: Institutiei Prefectului judefului prahova, primarului
oraqului sinaia, serviciului Buget si serviciului urbanism si cadastru.

Sinaia, 21 februarie 2022

PRE$EDINTE

REMU ULESCU
'zn6nru7
O .------r.-



ANEXA 1

la HCL Sinaia nr.4112022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vdnzarea terenului din Sinaia, Str. Scropoasa nr. 6, T47 , p 1 5, nr. cad. 25349

cap. r. OBTECTUL VANZARTT

1'1' Terenul care urmeazd, a fi v6ndut se afld situat in intravilanului oraqului Sinaia, Str. Scropoasa nr.6,'147 , P I 5, ur. r:acl. 25341).

Terenul are acces din Str.. Scropoasa.
1.2. Terenul este proprietatea privatd a oraqului Sinaia gi are o suprafald de 17 mp.
Teronul arc catcgoria de ourti-cottstrurclii. Pc accst tercn se al'lir o constrJcfie proprietatea Mustltea
Glreorgho, c:on{onri autorizafici de constnrire nr. ] 5123.03.19()9.

cap. rr. MoTrvATrA VANZARTT
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar qi social care impun vdnzareaterenului, sunt urmdtoarele:2'l' Prevederile aft. 334-346 qi art. 363 din cadrul OUG nr. 5Tlz)lg privind Codul administrativ -
Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale;
2'2' Administrarea eficientd a domeniului public qi privat al oraqului Sinaia pentru affagerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului ora;ului Sinaia.
2.3. Terenul va fi v0ndut la cererea proprietarului construc{iei edificat6 teren, Must[]ea Gheorghe

Cap. III. ELEMENTE DE PRET
3.1" Pretul evaluat pentru teren este de 30 IJ{,JRO/mp, pret
de Evaluator Imobili ar Autorizat ing. Mdrza Xeculai,
2452t26.0t .2022.

stabilit conform Raportului de evaluare intocmit
inregistrat la Primaria oraqului Sinaia cu nr.

conform art. T4-346 qi art. 363 din

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform aft' 363, al. (6) din ordonanta de urgen(d nr, 57l2Ol9 privind Codul administrativ, pre(ul minim de
vdnzare, care va fi aprobat prin hotdrdre a Consiliului

Local Sinaia, va fi valoarea ceamai mare dintre pre(ul de piafd determinat prin raport de evaluare qi valoarea
de inventar a imobilului.
3.2.Platavdnzdii se va face integral inainte de semnarea contractului de vdnzare.

CAP. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vdyzare propusr este vdnzare prin licitafie publicr,
cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.

PRESEDINTE DE SE



Anexa2la
H.C.L. Sinaia nr. 41 12022

REGULAMENTUL

privind vdnzateaprin licita{ie publicd a lelenului in suprafaJd de 17 mp, din Sinaia, Str. Scropoasa
nt. 6,T47, P15, nr. cad.25349, situat in domeniul privat ai oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnat[ prin Dispozitia nr. 12022 aprimarului orapului Sinaia
funclioneazd valabil in prezenta tuturor membrilor 16, $i adopt6 decizii valabile cu votul
majoritIfii membrilor.

2. Hot[rdrile comisiei de licita]ie sunt obligatorii pentru comisia de licitafie gi pentru ofertanti.

3. Licita[ia se desfagoard in dou6 faze:
- in prima faz! se yerific6 indeplinire a de c6fie ofertanli a criteriilor de eligibilitate stabilite

de consiliul Local Sinaia prin anexa 3 la Hotdr6reanr. .......12022;- in faza a doud a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de eligibilitate.
in aceasti a doua fazi a l'icitaliei se deschide oferta frnanciard,,iar adjudecarea se face prin
strigare liberi.

4' Licitatiapublicd se desftgoard numai dacd sunt inscriqi cel pulin doi ofertan{i pentru respectivul
amplasament. in caz,al in care la data oryanizd.iri ticitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli
eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al licitaliei. Oaca nici ia
republicarea anunfului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dac6 se ofer6preful minim al vilnzdrii, chiar dacd existd un singur ofertant, care trebuie sa participe la
licitalie, qi bineinleles cu indeplinirea condi{iilor de el-igibilitate.

5. comisia de licitalie adjudecIlicitatia public[ deschisd.

6' Pasul de licitare va fi de lO % dinvaloarea prefului de pornire/mp al licitaliei, respectiv
EURO/mp.

terr$t



Anexa 3 la
HCL Sinaianr.4ll2022

FI$A DE DATE A PROCEDARII

deschise pent*a,,u,.i;,::flil1ifl',il*ffiH1', #,Jlitr#l},'3h. scropoa sanr.6,147,
P15, nr. cad.25349, situat in domeniul privat al oragului sinaia,

Ofertanlii interesali sd participe lalicitaliapublicd pentru vdnzareaterenului in suprafaf6 de 1 7 rnp,
din Sinaia, Str. Scropoasanr. 6,T47, P15, nr. cad'.25349, vordepune la sediul i.i-ari.i oragului
Sinaia, bd. carol r, nr.47, Birou Registraturd, pdndla data de ................2022, ora 09.00, oferta
pentru vdnzarea terenului ce urmeazd, a fi supus licitaliei publice.

I PREZENTAREA OFERTELOR

I'1' Licitalia publicd va avea loc in data de ...............2022, ora.........., la sediul prim6riei oraqului
Sinaia, bd. Carol I, nr.4J qi se va efectua prin strigare liberd de cdtre ofertanfi sau reprezentan{ii
acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licita[ia se desfbgoard in doud faze. in prima fazd, se verific6 documentele doveditoare ale
incadrdrii in criteriile stabilite prin Hotdrdrea Consiliului local Sinaia. ofertanfii declarali admiqi inprima fazd., participd la faza a doud in care adjudecarea se face prin strigare liberd.

Pc tercttul situat irl Sitraia, Str. Scropoasa nr. (t,'147, Pl5, nr. cacl.2534r), in sr,rprala![ dc l7 rnp, se
al'1ir 0 constrtto[ic proprietatea Mustzi[cii Clicorghe, conf<lrm autor:izatiei cle oonstr.uirc r1r.
15123'03'1999' in cazul in oare Iicitalia este c0Etigat[ de alt ofbrtant clec6i actualul proprietar alctltrstruc:tioi aflatc Pe tcrouul rcspcctiv, ofi:rtantul c0qtigltor va clespagubi, la justi valoare pe
MLrst[{ea Cheolghc pctrtru ctlnstruotia rcsltcctirza, in tcrmcn clc 30 zi]c-calelclaristicc cle Ia clata
acljuclecirrii tercnului prin licita{ic publicir. in aazul in care olbrtantul oAstigator nu clespirgr-rbe;te pe
Mustiifca Glicorghc petltt't't cctttstrucf ia rcspcctiv[ irr tenlenul stipulat, ticititia se va anula.

Criterii de eligibilitate:
La licitafie pot participa numai persoane

urmdtoarele condilii:
1. Sd defind certificat de inregistrare la Oficiul

constatator ORC;
Registrului Comerfului valabil qi certificat

2' Sd prezinte certificat fiscal in termen de la Prim6ria oraqului Sinaia - serviciul Buget,privind indeplinirea obligafiilor de platd crtre bugetul local, din care sa rezulte cE nu frgoreazd" cudatorii la bugetul local;
3' Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administrafia Financiar6 de pe ruzaoraqului in care figoreazdcr nu are datorii la bugetul de stat;
4' Participantul la licitatie nu trebuie s5 fie in stare de insolvent6, faliment sau lichidare.

-. . 5: Nu are dreptuf sd participe la licitalie persoana care a fost desemnat6 c6gtig6toare la olicitalie publicd anterioard privind bunurile stut lui sau ale unitdlilopa*i"iltrutiv-teritoriale inultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul 
-od _nu 

a pldtit preful, din culp6 proprie. Restricfia opereazdpentru o duratl de 3 ani, calculatd de la desemnur"i persoanei respective drept c6qtigdtowelalicitalie (decl araf ie pe propri e r6spundere).

frzice sau juridice care indeplinesc cumulativ



Oferta se depune in doud plicuri dupd cum urmeazd:

- plicul exterior:
I. Pentru persoane frzice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ........ EURO, egall cu
10% din valoarea prelului minim al vdnzdrii.

2.

4.

Dovada achitdrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
Dovada achitdrii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se va restitui).
Certificat fiscal eliberat de Prim[ria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe qi Impozite
privind indeplinirea obliga{iilor de platd ci/tre bugetul local (ii orieinal), din care s6
rezulte cd nu figureazd, cu datorii la bugetul local al orasului Sinaia.
Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiard de pe raza Oraqului in care frgureazd
cd nu are datorii la bugetul de stat (in original)
copie BI / cI persoand frzicd, Ei/sau arcprezentantului legal.
Imputemicire notariald pentru cazuriTe in care la licitalie parlicipi alte persoane decAt
titularii inscriEi (in original)
Declarafie pe propria rdspundere menlionatd la criteriile de eligibilitate pentru punctul 5.
Fiqd cu informatii privind ofertantul qi o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fbrd ingroqdri, qtersdturi sau modificdri (anexete Z qi S;
Doclarafic notarialr pc propria raspunclcrc oir vtr ciespagubi, la.justa valoerrc pe Mustir{ea
Ghcorghc l)cntrLl crottstructia al1at[ pc tcrcnul ]icitat, in t-.r,l1.n cle 30 zile cale,daristice cle
la data acl.iuclccarii tcrenului prin licitalic put'rlici. in cazul in carc o1'ertantul cA;tigitor,u
clcsllilgr-rbcqto Pc Mtrsta(ca Chcorglrc peutru construc{ia rcspectivil in tcrmcnul stipulat,
lioitatia sc va anula (se solicitir llcntru alt olbrtant clecdtMustirfea G6eorghe).

5.

6.

7.

8.

9.

t0,

II. Pentru persoane juridice:

l' Dovada depunerii garan\iei de participarelalicitalie in valoare de ...... ESRO, egal5 culUoh din valoarea pre{ului minim alvdnzdrii.
2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).3' Dovada achitdrii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se va restitui).4' copie cerlificat de inmatriculare de la cjg.irt Registrului come4ului qi certificat

constatator nu mai vechi de 30 de zilela datadepunerii ofertei.5' Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe qi Impoziteprivind indeplinirea obligaliilor de_ platd cdtre bugetul local (ii original), din care sd
rczulte cE nu figureazd, cu datorii la bugetul local al 

-oraEului 
sinaia.6' Certificat fiscal eliberat de Administrafia Financiard de pe raza oraEului in care figareazd,

cd nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7 copie BI./ cI persoand fizicdsau a reprezentantului legal.8' Imputernicire notariald pentru currril" in care la liciialie participd alte persoane dec6ttitularii inscri;i (in original).
9' Declaralie pe propria rdspundere menlionatd la criteriile de eligibilitate pentru punctul 5.10' Fipd cu informatii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnatd de ofertant,

fbrd ingroqdri, gtersdturi sau modificdri (anexele Z Ei S;
I 1. Bilanlul contabil sau declaratia unic6 la 31.12.2020 (dupd caz).
[2' Dcclara[ic notalialil pc propria ritsPunclcrc cr-l va dospagubi, Ia jursta valoare pe Must[lea

cihcorghc potttru coustrucfia a11ati pc tcrcnul licitat, in tcnrcn dc 30 zilc caic.claristicc
dc ltr clata lrtlirrclccirrii tercttului plin lioita{ie pr-rblicir. in aazultn carc ol.ertar-rtul cc;tigi:rtornu dcslritglrbL:5fg: pc Mustitea Chcorghc lcntru constrr,ro[ia respcctivir in tcrmelul
stiPttlat, liciltllia sc va atrula (sc solicit[ pcntrir alt ofbrtant dccit Musi[[ca Gheorghe).



Plicul exterior va conline documentele de mai sus pi plicul interior in care va fi
pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formuiarul de ofert6 (anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:

depusi oferta

- numele ofertantului;
- adresa terenului penku care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura Primdriei Sinaia, pana LA DATA,2022, ora 09.00.
Pe plicul exterior sevaSt:T:ltiunea: LICITATIE InBLIC,I zENTRU r/ANZARE TEREN. A NusE DESCHIDE pANl LA DATA .,........,..,.2022, ora......,.........

Pe pHcul interior se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa gi specificafia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupd depunerea ofertei, catevafi sigilat[, nu se mai acceptd complet6ri la documentele acesteia.ofertan{ii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in ofert6.

I'2' Comisia de licitalie verific5, in prima fazd,, documentele solicitate penku indeplinirea criteriilorde eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I'3' Dupd verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunic6 ofertanlilor faptul ca aufost declaraJi admigi 

^sau 
respingi pentru participarea la licitalie.l'4' Licita[ia se desfbqoarr sub formr de licitalie public['deschisd cu strigare la care particip,

gre.rtantii declara{i admigr, iar adjudeca-rea se iur. prn strigare liber6. Hot6r6rea comisiei delicitalie inscrisd in procesur verbal iririra adjudecareu'Lrt" definitivd.
I'5' Pe bazahotdraii comisiei de llcitalie sJcomunici ofertantutui cagtigator acceptarea ofertei gidatala care trebuie sd se prezinte pentru incheierea contractului conform arl,34l al.26din oUG5712019 (Codul Administrati_v), duna implinirea termenului de 20 zile calendaristice de lacomunicare, dar nu mai tdrziude 6 luni de li dataadjudecdrii

in legafur5 cu oferta se precizeazii urmItoarele:

' ofertantul are obliga{ia de a elabora ofefia in conformitate cu prevederile documenta}iei deatribuire.

' ofertele qi documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6n6. Oferta hebuie sa fie fermd;
' organizatorul licita{iei are drepful sd descalifice orice ofertant care nu indeplinegte,na sau maimulte cerinJe impuse prin documentele licitaliei gi prin aceste instrucfiuni;r Depunerea ofertei reprezintdmanifestareu lroirr1"i ofertantului a" a ,e-rru contractul de vdnzaraa terenului in condifiil e precizate in caietul de sarcini;
' Revocarea ofertei de c[tre ofertant, dupr deschiderea ei gi dup6 adjudecare, atragedup' sinepierderea garanJiei de participare.
' oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. ofertantul va inscrieaceast6 durati in declarafia de participare la licitafie qi in ofert6.

: ltt'se acceptr completarea dosarului cu documeni. in ti-pul desfbquririi licitaliei.' In cazulin care la data organizdiilicita[iei nu sunt minim 2_(doi) rrrrtrrii eligibili, se recurgela republicarea anunfului penku un nou termen al licita{iei. Dacd nici la republicarea anunfuluinu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dac[ se ofer6 preful minim alvdnzdii,chiar dacd existd un singur o-fertant, care trebuie s[ participe la licitafie, qi bineinJeles cuindeplinirea condiliilor de eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitaJie:



! persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatd cdgtig[toare la o licitafie public6 anterioar6
privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 *i, dar nu au
incheiat contractul gl nu a pl[tit preful, din culpd proprie. Re$ric]ia opercudpentru o durat6
de 3 ani, calculatd de la desemnareapersoanei respective drept cdqtigdtoare la licitalie;r persoanele juridice sau fizice care au debite fa{6 de bugetul locat sau fa16 de bugetui dl stat;

il, GARANTII

ln vederea participlrii la licitafie ofertan{ii sunt obligati sd depun6 la organizator garantia de
participare.
Ofertanfilor necdgtigdtori li se restituie garur\iade participare in termen de cel mult 30 de zile de la
data adjudecdrii.

Garanlia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
' daci ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;I in cazul ofertantului cdgtigdtor dacd acesta nu se prezintd la data prevdzgt1 de comisia de

licitalie pentru perfectarea contractului.
Garantia de participare se depune la Casieria Primdriei oraqului Sinaia sau prin ordin de platd,la
Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licitalia sd fie validatd pentru amplasament trebuie si existe minim 2 (doi) ofertanti. in
cazulin carela data organizdiilicitaliei nu se prezintd minim 2 (doi) ofertanfi etigitili, ," r."*t"
la republicarea anunfului pentru un nou termen al licitaJiei. Daca'nici la reputficaiea anungului nlu
sunt minim doi ofertanti_eligibili, adjudecarea se face, dic[ se oferl prefut minim al vfurzdii, chiar
dacd existS un singur ofertant, care trebuie s[ participe la licitafie,'gi bineinleles cu inAepiinirea
condifiilor de eligibilitate.

In cazulin care ofertantul adjudecdtor nu se prezintdla dataprevdzutdde comisia de licitaJie pentru
incheierea contractului de vdnzare, acesta pierde garan[ia de particip are lalicitafie gi terenul^supus
licitafiei va fi vdndut ofertantului clasat pe iocul 2.
In caz de infirmare gi a ofertantului clasat pe locul 2,licitalia se repet[, organizatorul comunic6nd
hotlrdrea, garanliile fiind restituite integral :

ilI ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURo/mp., echivalent in lei/mp,



Anexa 4la
HCL Sinaiarr.4112022

CAIET DE SARCINI

de organizare qi desfiqurare a licitafiei publice
pentru vinzarea terenului in suprafa [d de 17 mp, din Sinaia, 

-Str. 
S."opoasa nr. 6, T47 , pls,

nr. cad. 25349, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia,

I, OBIECTUL VANZLRII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Scropoasa nr. 6, T47, pl5, nr. cad. 25349, CON FOIIM
PLANLILUI DE SlTtlA'illrl DIN ANEXA 5, arc o suprafal[ cle l7 mp qi bone{iciazd de acccs clin
Str, Scrolroasa.
I'2' Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparJine domeniului privat al oraqului Sinaia.
Lucr[rile de racordare la refelele de utilitd{i cad in idspunderea cagtig6iorului licitaliei carc ya
suporta qi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.
II, ELEMENTE DE PRET
II'1. Pre{ul minim alvdnzdrri pentru terenul situat in Sinaia, Str. Scropoasa nr. 6rT47,p15, nr.
cad' 25349, este de..j......:. EURO/mp., echivalent in lei/mp,, frrd, TVA qi a fost stabilit conform
Hotdrdrii Consiliului Local Sinaia nr. ..,...,.,12022.
IL2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.
II.3. Prelul vanzdrii licitat va fi cel pufin egal cu cel inscris la pct. II.1.
II.4. Plata vdnzdrii se va face integral la datasemndrii contractului.
lil. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apdrea intre pdrlile contractante sunt de competenfa instanfelorjudecdtoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV' 1. ofertanlii declarali admiqi in utma verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite prin Anexa 3la HCL ....12022 vor participa la faza a doua a licitaliei inde adjudecarea se face prin
strigare.
IV'2. Drepturile qi indatoririle pdrlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de vdnzare.IV'3' Dupd incheierea contractului, reaTizarea obiectir,,ului de investiJii se va face numai pe baza
unui proiect legal avizat gi a autorizaliei de construire eliberatd de Serviciului Urbanism si Cadastrudin cadrul Prirndriei Sinaia, in conformitate cu prevederile Legii nr. 5ollggl, republicat6, cumodificdrile qi completdrile ulterioare.
IV'4' Oblinerea tuturot avizelot tehnice pentru realizarea qi func(ionarea investiliei il privesc pe
cumpdrdtor.
IV'5' Toate lucrdrile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente gi oblinerea avizelor
de la delindtorii de utilitdli privesc pe cumpdrdtor.
lV'(r' I)c tcrcltltl sitLtat in Siuaia, Str. Scrolroasa 1rr. 6,'f47, Pl5, nr. cacl.25349, irr sLprafa{d clc t7
lllPJ sc atlir o cclnstruc[io propriotatca Mustdfea Chcorghe, confbrm ar-rtoriza{iei cle colstruirc nr.
15123'03'1999. irr cazul irr carc licitatia ostc cA;tigatir ile alt olcrtant clcoit zictualul ,roprietar alconstrur:tici aflatc pc tr:retlul respcctiv, olbrtantul oiqtigirtor va clespagubi, la .jLrsta valoare pe
Vlustittca Chcorgho pcntru coustluctia rcspectiva, in tcnncn clc 30 zilc-calcncjaristice clc Ia clata
acl.iudccirrii tcrctrului prin ticitafic pubiicir. in c:azul in carc olcrtantul c[qtigirtor nu clespdgubeqte pe
MLrstit{c:a (ihcorghc pctttru constructia rcspcotirzr in tcmrcnul stipulat, ucitritia sc va anula.

rY.7. caietul de sarcini, inclusiv toate documentafiile se pun la dispozi
preful fiind de 300lei.

I=;

PRE$EDINTE

cost,



q{/EYrf ty^
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A TMOBTruLTX

Scara 1:500
Nr. cadastral Supratata masurata

a iinobilului (m.p.) Adresa imobilului

?534$ 17 rn.p. Strada Scropoasa, nr.6, T. 47,p.15
Cafieafunciara nr. Unitatea administrativ-teritoriaia (UAJ|)T S t"r-

Nr. parcela

acesteia cu realitatea din teren

tvAN GH EoRGH r !in#X:;l:"* 
o'''o'

Date: 2021.09.24 10:40:.1 3 +03,00,

Executat: Ivan Cheorsl.," 
-.----

L.on It l'm exec utal.ea m asuratori I or la"teren, cotectitudinea
intocnririi documentatiei cadistrale rl .o..rplnaJ.,tu

Amalia -

Claudia
Stan

Confir'nt intloducerea imobilului inbazade date integrata si
atribuirea numarului cadastral

A. DATE REFERITOARE LA TERE}.{

Suprafata (m.p.) Mentiuni

Terenul s. afla sub constl.uctie.

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
uprafata construita

la sol (m.p.)

Suprafata totala masurata u l,robilrt,rlll Z *[,.
Suprafata din acte : 17 rn.p.

A
r\T

Mentiuni



Anexa nr. 6 la
HCL nr. 4112022

OFERTA

Pentru vdnzarea terenului in suprafatl de 17 mp, din Sinaia, Str. Scropoasa ff. 6,T47,P15,
nr. cad. 25349, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Subsemnatul oferim un pref de .euro/mp.

Prin prezenta mE oblig sE particip la licitalia publicd din data de
organizatd" la sediul Primdriei oraqului Sinaia.

ora 

-)Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei

Declar cd am luat act caincazul nerespectdrii prefului vdnzdrii oferit, sunt de acord cu anularea
vdnzdrii, urmdnd s6 suport toate cheltuielile ce deriv6 din aceasta in condi{iile din caietul de sarcini.

OFERTANT,

Numele qi prenumele
L.S.



DECLARATIE DE PARTICIPARE

I'a licitafia publici deschisi in vederea vinz6rii terenului in suprafa[il de 17 mp, din Sinaia,
Str. Scropoasa nr. 6rT47, P15, nr. cad,25349, situat pe domeniiul privat at oraqului Sinaia.

OFERTANT

Cdtre Primdria oraEului Sinaia

Urmare a anun{ului publicitar apdrut in publica}ia

Prin prezenta,
Noi,

ANEXA NR. 7 LA HCL. NR,4II2O22

din data de

Ne manifestdm intenfia fermi de particip are la licita]ia publica deschisd pentru
vAnzarea terenului in suprafaf d, de 17 mp, din Sinaia, Str. Scropoasa nr. 6,T47,p15, nr. cad.
25349, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia.

Am luat cunogtinfd conditiile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a garunliei de participarelalicitafie, preiazutein instrucfiunile de liciialie gi ne asum6m
responsabilitatea pierderii lor in condifiile stabilite.

Oferta noastrd este valabildptndla data de

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

La locul, data qi ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei din partea
noastri va participa \n riltezentant autoizat sd ne reprezinte qi si semneze actele incheiate cu
aceast[ ocazie,

Data Ofertant

-t#
tt Ll



OFERTA]\IT
ANEXA NR. 8

la HCL nr. 4112022

FI$A OFERTATITULUI

La Iicitafia publicl deschisl in vederea vinztrrii terenului ln suprafa{[ de 17 mp, din Sinaia,
Str' Scropoasa nr. 6,T47'P15, nr. cad.25349, situat pe domeniirl privat aI orapului Sinaia.

1) Ofertant

2) Sediul societdlii sau adresa:

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal:

5) Funcfia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Comerlului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

1 1) Cifra de afaceri ( lei) la 31,12,2020

12) sediul sucursalelor (filialelor) locale 4acdeste cazul

13) certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant



UAT - oRAs SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.31178g, cod frscal 2g44r03,
reprezentatdprin...........'.............., funcfia in caritate de vanzator, pe de o parte,
qi

"]ffi......'..'...,cudomici1iulinteleforr/fax

cumparator, pe de altd parte.

b) In cazul persoanelorjuridice

cu sediul in
numdr de inmatriculare

funclia admitristrator, in calitate de cumparator, pe de alt6 parte,

telefon/fax

cod fiscal , reprezentald prin

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art'l' Subscrisa UAT- oras SINAIA prin Consiliul Local al orasului sINArA, prin reprezentant legal, vand terenul
aparlinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului siNAIA, Str. Scropoas aw.6,T47,pl5,rv,
cad' 25349,judetul Prahova, in suprafata de I 7 rnp, categorie curti-construc tii, faraconstructii pe el, identificat cu numarul
cadastral si evidentiat in CF sub numarul

Art'Z' Yatzarea de fata se face inbaza HCL nr'.'...'.. ., privind vanzareaterenului si ca urmare a
Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei
sub numarul.. din ...........,..

Art.3. Pretul total adjudecat este de ...., pentru intreagasuprafata.

Art'4' Subsemnatul/subsemnata"'.'.'.... , inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin
consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la preful si in conditiil e ptevazutein prezentul contract, cu al
carui continut ma declar de acord.

Art'S' cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.
Art'6' Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate
al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeazaobiectul prezentului inscris.
Art'7' Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Yaraator,
UAT- ORAS SINAIA,

PRESEDINTE

'P{D
*/-,.-<\,',.



DECLARATIE

Subsemnatul(a) domiciliat in

avdnd CNP
oraqul

Data

str. nr._,b1._,sc._,&p._,

(trei) ani nu am fost desemnat cdqtigrtoi u- rnii licilatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unit[1ilor administrativ - teritoriale qi nu am
rcfuzatincheierea contractului ori nu am prdtit pretul, din culpa proprie.

declar pe propria rispundere ci in ultimii 3

Aceasta imi este declara[iape care o dau, susfin qi semnez.

Semnitura

./a
/ */,
>Yl

-[
^C\.' a\

K1^



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEAI\U NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 07 23-381929
Cod fiscal 21020299 101.01 .2007

PR|MARtA ORA$ULUt SINAIA

REGISTRATURA

'z 
no,oz 6. |AN.2022

RAPORT DP EVATUABE TERBN

SINAIA Fundatura Scropoasa nr.6

PROPRIETAR: CQNSILIUL LOCAL SII\AIA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 17,0A mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
consiliului Local Sinaia si este propus pentru instrainare

I.2.SCOPUL EVALUARIT

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul evaluat se afla sub o constructie (extindere ) fiind concesionat.

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing.Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatianr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes diiect sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaruare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afectavaloareaacestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a resp ectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia , are

nr. cadastral25349 si in prezent este concesionat ..

CAPITOLUL 4. PRNZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI

Inspectia in teren a fost efectuata in data de 17.01 .2022.



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in apropierea intersectiei Strazii Scropoasa cu Strada
Cumpatu , intre Strada Scropoasa si raul prahova 

.

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are o forma neregulata fiind alcatuit din niste resturi de
teren de pe latura sud a unei proprietati ( conform planului de situatie anexat ) .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZAPIfrTEI BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprefete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruibile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme deosebite : triunghiuri
sau trapeze cu un raport mare intre laturile mari si cele mici ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate inAiviAual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala.

Iua

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la datade 19.01 .2022.
Cursul de schimb BNR utilizatin calcule este :

1 EURO:4,94\ei

6.2.BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de 

"uuru, 
prudent si fara

constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (qgrfica ) ;- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2020 .



6.3. IPOTrcZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in rapoftul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu u"".t. piop"i*tuti .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeazape asemanarile si diferentele intre proprietati si
ttanzactii, care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde difeientele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatiu .r*puratorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utili zarea, componente
non-imobiliare.
fn cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri aflate in apropiere , care s-au
instrainat si care au caracteristici asemanatoare.
Aceste terenuri au fost instrainate cu preturi intre 30 si 50 euro/mp.
In vecinatate ( Fundatura Scropoasa nr.10A ) un teren in suprafata de
150mp. a fost instrainat cu 39,60euro/mp.
Avand in vedere pozitia si in special configuratia terenului ( conform
planului de situatie anexat ), in opinia evaluatorului valoarea
recomandata a proprietatii imobiliare este de 3OEURO/mp.

respectiv 148.20 leVmp.

pentru un curs de 4,94leileuro



cAp. 8. RECONCILIEREA REzuLTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Fundatura Scropoasa nr.6 ,este :

17,0A mp. x 30euro/mp. x 4,94lei/mp. = 2.5191ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Elaborat
Ing.Marza Neculai

lanuarie 2022
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