
IIOTARAREA NR. 106

Drivind concesionarea Iira Iicitalie a terenului situat il1 sinaia, Aleea Arinilor ff. 2A, lot 1, in supmfala

de 86 mp. cahe  pentru extindere construclie

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 16104 din 31.05.2021 intocmit de consilierii locali: David

Remus, Popa Gheorghe, Arieqan Aurora, Constantin Marcoci, Cilin Miloi. prin care propLll]

corcesionarea firi licitalie a terenului situat in Sinaia, Aleea Arinilor nr. 24, lot l, in suprafala de 86

mp, pentru extindere constructie, precum li Raportul Serviciului Urbanism ;i Cadastru nr' 16106

t3 t .05 .2021 1

Vdzind avizul comisiei de specialitatc a Consiliului local:
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata cu modificdrile $i completerile ultc oare

(art. 15, lit. e), privind autorizarea executArii lucrdrilor de construclii:
in temeiul arl. 129, alin. (2), lit. b) !i alin. 4 lit. f) coroborat cu ar1.l39 alin.(3), lit g) 9i art 196 alin

( 1), lit. a) din Ordonanla de Urgcnl6 nr.5712019 privind Codul Administratia,

CONSILIUL LOCAL AL ORA$ULUI SINAIA
HOT,{RA$TE:

ART.I. - Aprobi concesionarca fir[ licitalic a terenului situat in Sinaia, Aleea Arinilor nr. 2A, lot 1,

in suprafali de 86 mp, aflat pe domeniul privat al oraqului Sinaia, catre 
 pentm extindere construclie.

ART.2. - Pre{ul concesiunii este de 4l EURO/mp.
ART,3. - ferenul se concesioneazd pe o perioadd de 49 ani.

ART,4. - PIatA concesiunii se va face integral pana la semnarea contractului de concesiune.

ART.s. - are obliga(ia de a realiza cadastrul $i insc erea terenului

in cartea funciar[ pe cheltuiala sa, inainte dc incheierea contractului de concesiune. De asemenea.

 va phti Ei cheltuielile aferentc raportului de evaluare.

ART,6. - Contractul de concesiune sc va incheia in termen de maxim 6 luni de Ia data adopttuii
prezentei hotatari. in cazul neincheierii contractului de concesiune in termenul menlionat' prezenta

hotArare devinc nula.
ART,7. - imputerniceite Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul de

concesiune.
ART.8. - Dreptul de concesiune se inscrie in cafiea funciarA de cdtre concesionar, ulte or incheierii
coDtractului de concesiunc.
ART.9. - Prevede le prezentei hotdrari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism ;i Cadastru

din cadrul Primdrici oraqului Sinaia.
Sinaia, 25 iunie 2021
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Arinilor nr.2A ; lot I

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIRf,A MISruNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIf,TARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 86,00,00 mp. ce face obiectul evaluarii este

proprietate aConsiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este un teren aferent unei locuinte care a fost cumparata din

fondul locativ de stat .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate

sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si

morale. Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de

Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R'
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat

codul deontologic al meseriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PR.EZtrNTAREA BUNULUI trVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 22.05.2021 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona centrala a orasului Sinaia , in apropiere de

Scoala " George Enescu " .
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4.3.DESCRIERE,CARACTERISTICI Tf,HNICE

Terenul respectiv este alcatuit din doua fasii aflate pe laturile sud si vest ale

unei locuinte .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comnarabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6,1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 29 .05 .2021 .

Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO=4,91 lei

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Stardaxdelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2020 .

Legislatia folosita in evaluaxe :

- Informatii de pe piata imobiliara- specifica ;
- Stardaxde de Evaluare -ANEVAR -2020 :

6.3. IPOTEZE SI COIIDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele ca.re atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .



CAP,7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.I.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
ttanzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,

conditiile de finantare , situatia pietei la momentul varzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice, utilizaxea, componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identilicarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
caracteristici asemanatoare,
In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statutjuridic ) :

- " A " - teren B-dul Carol I nr.26 ( 199,00mp.)
- "B"- teren Strada I.L.Caragiale nr.3 ( f75,00mp.)
- ' C ' - teren Strada Mihai Eminescu nr.5A ( 200'00mp. )

Grila datelor de piafll
Analiza datclor de perechi

Nr.
Element de comparajic Teren

A
Teren

B
Teren

C
I Pret de aaoz&re (Euro) 75,00 60,00 51,00
2_ Drepturi de proprjetate Drept absolut Drept absoiut Drept absolut Drcpt absolur

3. 75.00 60,00 5t.00
,1. Raponat la regulameotul construibil construibil construibil

5. -25d/o -250h -25o/o

6. s6,00 45.00 38,00
7. hferioara
8. Corectie locaiizare 0% +501 +5o/o

9. 56,00 47.00 .10,00



Avand in vedere comparabilele Drezentate , in opinia evaluatorului
valoarea recomandata a proprietatii imobiliare este cea de la
comparabila " C 't la care au fost facute cele mai mici corectii (!n

valoare absoluta) , respectiv @!Q@p.
respectiv 196.40 lei/mu

pentru un curs de 4,9llei/euro valabil la data evaluarii .

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Arinilor nr.2A ; lot 1, este :

86,00 mp. x 40euro/mp. x 4,91lei/mp. = 16.890|ei

Nota; -Valoarea

M^i 2021

nu contine TVA

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Bvaluator
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PLAN DE SITUATIE
(scqnq 1r500)

Adneso imobit'Slnoro'," s1il'A.initor, nr,?A. I La?- 4

Suprofoto teren curte(1,2,3,4,5,6,7,8,S,10.11,1) = 86mp
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