o POT maxim 5%
o CUT maxim 0,1
o H maxim (D)+P
- Pp — parcuri amenajate,
- Ppa - plantatii de aliniament,
- Pe- zone verzi cu rol de protectie
- subzona GC - gospodirie comunald — constructii si instalatii necesare bunei gospodriri a
teritoriului, statie de epurare a apelor uzate menajere
- subzona CCr — zoni circulatii
- CCr-¢ - subzoni cii rutiere
- CCr-p - pietonale,
- CCr-pj — subzoni spatii de parcare
Accesul la teren se face direct din DN 1 intr-o parcare aferentd motelului Izvorul Rece si dintr-un drum
situat in partea stinga a terenului studiat, care se intersecteazi cu DN 1 si unde se va amenaja un nod de
circulatie conform studiului de circulatie prezentat.
Pentru retelele electrice care se mentin sau se muti sunt stabilite zone de protectie.
Vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari §i vizitatori, subteran i suprateran.
Echiparea cu utilititi:
- alimentarea cu energie electrica —extinderea retelei aeriene de electricitate LEA 110 KV din DN 1
- alimentarea cu apd — se va redimensiona reteaua de alimentare cu apa existentd in zond, urménd o
reabilitare a acesteia
- canalizarea —se va executa o micro statie de epurare cu deversare in pardul din zona sau se va extimb
reteaua de canalizare a localitatii
- telecomunicatii : exista cabluri subterane pe DN 1|
- gaze — existd retea de distributie gaze naturale de presiune redusi de-a lungul DN 1

Ca urmare a analizéirii documentatiei in sedinta din data de 02.03.2009 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a judetului Prahova constituitd conform Hotérérilor Consiliului Judetean
Prahova nr. 60 / 26.10.2001, respectiv nr. 75 / 25.07.2008 si a rezultatului votului prezentat aliturat:

- voturi pentru: 12

- voturi impotrivi: 0

- abtineri: 0
se acorda

AVIZ FAVORABIL

Privind lucrarea: ~ PUZ — ,RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
AMPLASARE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII, SERVICII, DOTARI SPORT.
TURISM?” in orasul Sinaia, str. Calea Bucuresti, complex Izvorul Rece (St=32 679,5 mp), cu conditia
obtinerii avizului Directiei Silvice Ploiesti.

Faté de acestea, dupé prezentarea dovezii de completare a documentatiei cu conditia susmentionata,
se recomandd aprobarea de citre Consiliul Local al oragului Sinaia a documentatiei vizate spre neschimbare
de citre Consiliul Judetean Prahova.

Prin Hotérdrea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului conform OG. Nr
27/2008 (maxim 5 ani).
S-a achitat taxa de 51 lei pentru emiterea Avizului Unic cu chit. nr. 9853/24.11.2008 si 10755/25.02.2009.

PRESEDINT SECRETAR,
MIRCEA arh. LUMINITA IATAN

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL de locuinte colective si

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (comert, alimentatie, sport,, turism)
situate in SINAIA, zona complex IZVORUL RECE

Calea Bucuresti nr. 85

beneficiar S.C. INTERNATIONAL S.A. Sinaia

.LMEMORIU GENERAL:

a/DATE GENERALE:

1/ DENUMIREA INVESTITIEL: ANSAMBLU REZIDENTIAL: locuinte colective si functiuni
complementare, servicii turism (turism, sport)

2/ AMPLASAREA OBIECTIVULUI: SINAIA, Calea Bucuresti nr. 85, jud.Prahova

3/ PROIECTANTUL LUCRARILOR: S.C. "ARHIMONT” S.R.L., Busteni, str. Independentei 96

4/ BENEFICIARUL LUCRARILOR: S.C. INTERNATIONAL S.A. Sinaia

5/ PERIOADA DE EXECUTIE: max.3 ani.

6/ CATEGORIA LUCRARILOR: LUCRARI DE CONSTRUCTIE

7/ CLASA DE IMPORTANTA: 1]

8/ GRAD SEISMIC: 7.5, zona D (Ks = 0.16; Tc = 1.0sec.)
9/ ZONA CLIMATICA: Il (T.med. = 6.1gr.; T.max = 32.5gr.; T min = 027.0bg.)
10/ ZONA EOLIANA: E (N-S; N.35.5%; S.18.6%)
11/ NATURA TERENULUI: 3.5daN/ cmp. (vezi studiu geo).
12/ INCARCARE ZAPADA: 1.7KN/mp.
13/ ALTITUDINEA: cca. 780 m altitudine medie.

14/ CERTIFICAT DE URBANISM nr. 234/ 01.06.2007 emis de catre Primaria orasului Sinaia
Il. ELEMENTE ale TEMEI DE PROIECTARE:

Elaborarea temei de proiectare a avut in vedere dorinta beneficiarului de a realiza o dezvoltare
imobiliara: cca.100 apartamente de vacanta (vinzare/inchiriere) in intravilanul orasului Sinaia pe
un teren proprietate privata, in suprafata totala cumulata de 32.679,5mp.(conf.act proprietate)
Pozitia terenului a fost cu grija aleasa pentru a corespunde gradului de confort/ echipare al
constructiilor propuse, lucruri care, cumulate cu nivelul superior de echipare/ dotare al acestora
sa asigure o buna si fluenta comercializare respectiv circulatie a fondurilor investite.

S-au avut de asemeni in vedere si au fost atent prelucrate datele culese de la diversi agenti
imobiliari zonali precum si alte informatii provenite din zona referitoare la cerintele/ pretentiile
potentialilor clienti in vederea solutionarii lor optime (tipodimensiuni de apartamente).

In urma analizarii tuturor acestor informatii se propune realizarea unui ansamblu rezidential
format din locuinte colective cu nivel mediu-ridicat de confort, destinate valorificarii, cuprinzind
apartamente de 2-3 camere, cu regim mediu de Tnaltime redus: S+P+2E, amplasate pe parcele
aferente de teren aferent cuprinse intre 720mp. si 850mp (cu o suprafata medie de 750 mp).
Constructiile vor fi deservite de: o trama stradala proprie (cu spatii subterane de parcare pentru
locatari si supraterane pentru oaspetl, servicii), de o retea de circulatii pietonale adiacente, de
spatii verzi amenajate si dotari sportive/ de agrement comune (terenuri de sport) precum si de o
cladire de servicii turistice: cazare (de mica capacitate) si alimentatie publica, farmacie, club, etc

Referitor la TEMA de proiectare pentru intocmirea planului urbanistic zonal, se propune ca
prin aceasta documentatie sa se obtina solutii cel putin pentru urmatoarele obiective:
- structurarea functionala a terenului studiat conform PUG Sinaia,
asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele de baza
(locuintele colective) dar si pentru obiectivele de utilitate publica (dotari/ servicii, spatii verzi
amenajate/ dotéari de sport/ turism/ alimentatie publica, etc.).
- organizarea circulatiei rutiere/ pietonale la nivelul incintei, a traficului local/ zonal precum si a
traficului de tranzit, acum si in perspectiva.
- precizarea actiunilor de circulatie a terenurilor intre detinatori, in functie de necesitétile
rezultate din propunerile facute.
- stabilirea cu claritate a aliniamentelor si a regimului de Tnaltime a noilor constructii (locuinte
colective sau dotari/ servicii).
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HOTARAREA NR.121

CONSILIUL LOCAL SINAIA | JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in SINAIA,
Calea Bucuresti nr. 85, zona Complex Izvorul Rece

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism, Dezvoltare Urbana si Cadastru nr.

11011 din 12.05.2009 prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
terenul situat in SINAIA, Calea Bucuresti nr. 85, zona Complex Izvorul Rece;

Vazand raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul Legii 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 36 alin.2, litera “c”, coroborat cu art. 45: -

HOTARASTE:

ART.1. - Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru terenul situat in SINAIA, Calea Bucuresti nr.
85, zona Complex Izvorul Rece, care va respecta urmatorii indicatori de urbanism:
1. Subzona LC - locuinte colective:
» procentul de ocupare a terenului - POT maxim 40 %;
« coeficientul de utilizare al terenului - CUT maxim 1,8;
» regimul de inaltime maxim locuinte - (D)+P+2E+M cu accente P+3E (pentru max.
25% din suprafata construita);
+ deschidere la strada cca. 25 m si adancime 30 m;
« culoar de protectie pentru magistrala de gaz metan: 6 m stanga - dreapta.
2. Subzona IS - pentru turism/sport/dotari/servicii/comert:
- Ist-dotari turism, complex comercial, servicii, alimentatie.
e procentul de ocupare a terenului - POT maxim 50 %;
« coeficientul de utilizare al terenului - CUT maxim 1,8;
« regimul de inaltime maxim dotari - D+P+3E+M cu accente P+4E;
* retragerea fata de aliniament de 3 m;
- Ist-dotari sport, sala sport si teren sport:
o procentul de ocupare a terenului - POT maxim 50 %;
« coeficientul de utilizare al terenului - CUT maxim 1,8-2,4 (pt. turism);
« regimul de inaltime maxim - (D)+P+3E+M cu accente P+4E (pt. turism);
* retragerea fata de aliniament de 5 m;
3. Subzona P - spatii verzi, plantate, amenajate:
« procentul de ocupare a terenului - POT maxim 5 %;
e coeficientul de utilizare al terenului - CUT maxim 0,1;
« regimul de inaltime maxim - (D)+P;
ART.2. - Aproba durata de valabilitate de 5 ani a Planului Urbanistic Zonal pentru terenul
situat in SINAIA, Calea Bucuresti nr. 85, zona Complex Izvorul Rece.
ART.3. = Primarul orasului Sinaia, prin serviciile de specialitate, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.
| Sinaia, 30 iunie 2009
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
[! /i SECR
BEATRICE B

/
s

MATEI ALEXANDRU

1 ex. Prefect

1 ex. Primar

1 ex. Secretar |

1 ex. Cons.primar (Marian Panait) | 4
1 ex. Cons.primar (Ana-Maria Stai‘cu) |

‘\ ’

‘., 1 ex. Cons.pﬁ’m r (C.Negulescu)
i1 ex. Cons.local (.Dorina Banita)

jl ex. Serv. Urbanism (O.Lovin)

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
TERITORIULUI SI URBANIS

A JUDETUI:H I;;AJy) . LJ ﬂ

AVIZ UNIC
Ok

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA ‘t& )Q,L OCI PRI TIDAS ] QI 2

MPORARA DE CONSTRUIRE,
ARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
, INSTITUTIL, SERVICII, DOTARI SPORT,
ucuresti, complex Izvorul Rece (St=32 679,5 mp)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: - PUZ { ,RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI PENTRU
AMPLASARE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTIL, SERVICII, DOTARI SPORT,

TURISM”

Localizarea acestuia: - jud. Prahova, in orasul Sinaia, str. Calea Bucuresti, complex Izvorul
Rece (St=32 679,5 mp)

Faza de proiectare: - plan urbanistic zonal

Nr. Proiect/Data elaboririi: - 1/2008

Proiectant: - S.C. ARHIMONT S.R.L. — arh. Manea Nicolae Dan

Beneficiar: - S.C. INTERNATIONAL S.A. SINAIA

OBIECTUL DOCUMENTATIEL

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilititilor si conditiilor de ridicare a restrictiei
temporare de construire, schimbare partiala destinatie si modificare indicatori urbanistici pentru amplasare
ansamblu locuinte colective, institutii, servicii, dotari sport, turism.

Terenul este in suprafati totala de 32 679,5 mp se afla in zona Complexului Izvorul Rece, fiind
proprietate privatd conform Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate seria MOS8 nr.
0195/6.05.1994 emis de Ministerul Turismului (impreuna cu clidirile complexului turistic Izvorul Rece
$=19404,5 mp), conform Contractului de Véanzare-Cumpirare nr. 569/20.05.2007 (S=3275 mp) si
Contractului pentru Transmiterea definitivd de terenuri forestiere nr. 858/3.07.2006 (S= 10 000 mp).

Conform PUG orag Sinaia §i a RGU aferent, zona studiati face parte din UTR 3 subzona PT (zona
mixta pentru complexe si unitati turistice, dotari de sport, agrement, spatii verzi amenajate, existente) partial
cu restrictie de construire. Aici se propun urmétoarele subzone:

- subzona LC — locuinte colective — se propun 21 loturi care vor avea fiecare suprafata de cca. 750 mp
(deschiderea la stradd cca 25 mp si addncimea de 30 m, forma neregulati avand loturile de capat nr. 1,
15,16,10,21). Pentru loturile 1-9 conducta magistrald de gaze ,,®28” Sinaia-Filipesti (apartinind SNTGN
TRANSGAZ S.A. Medias) creazi un culoar de protectie de 6 m stinga-dreapta. Indicatorii urbanistici vor fi:

o POT maxim 40%

o CUT maxim 1,8

o H maxim locuinte (D)+P+2E+M cu accente P+3E (pentru max 25% din
suprafata construita)

- subzona IS — pentru turism/sport/dotiri/ servicii/comert

- Ist-dotdri turism, complex comercial, servicii, alimentatie. Se va respecta retragerea
fata de aliniament de 3 m. Indicatorii urbanistici vor fi:
o POT maxim 50%
o CUT maxim 1,8
o H maxim dotdri, servicii D+P+3E+M cu accente P+4 E
- ISds—dotéri sport — sala sport si teren sport. Retragerea este de 5 m fati de
aliniament. Indicatorii urbanistici vor fi:
o POT maxim 50%
o CUT maxim 1,8-2,4 (pt. turism)
o H max. (D)+P+3E+M cu accente P+4 (turism)
- subzona P - spatii verzi, plantate, amenajate. Indicatorii urbanistici vor fi:
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INDICATORI URBANISTICI U.T.R.3 INDICATORI URBANISTICI

se stabilesc prinn PUZ
INDICATORI R.L.U.:

POT. max.40% pentru locuinte
CUT. max. 1.3 pentru locuinte
H.max.: d+P+2E+m locuinte
POT.max.50% pentru turism
CUT.max.1.8 pentru turism
H.max.: d+P+4E+m turism

LEGENDA
LIMITE:

B L IMITA ZONA STUDIATA
BN L IMITA INTRAVILAN PROPUS

TEREN ANALIZAT

TIPURI DE PROPRIETATE asupra terenuril
B TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
I TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
P TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
" TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL
TERENURI PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE/ JURIDICE

CIRCULATIA TERENURILOR:

/ DIN DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL
7777772 IN DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL

existenti complex turistic
IZVORUL RECE

POT. 13.5%

CUT. 0.17
H.max.:d+P+1
S.TEREN: cca.3.2ha
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